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1 januari - 31 december 2012



Bostadsrittsforeningen Linnégatan 41-45
796909-5228

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012 2011
(exklusive fonster & fasadprojekt 2012)

Planerat fastighetsunderhall 1378331 0
Fastighetsskatt & kommunala fastighetsavgifter 361 895 354 146
Driftskostnader 3 876 894 4396 182
Styrelse- & personalkostnader 339560 279 774
Avskrivningar anldggningstillgdngar 1505 399 1505 399
Réntekostnader 3254 368 3041 367
Ovriga finansiella poster 65019 66 197
Summa kostnader 10 781 466 9 643 065
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Bostadsrattsforeningen Linnégatan 41-45
Org nr 769609-5228

Arsredovisning for rakenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
- resultatrakning
balansrakning

noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Linnégatan 41-45 far hdrmed avge arsredovisningen

for foreningens forvaltning for tiden 1 januari 2012 till 31 december 2012.

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Peter Arnbert ordforande Fredrik Einarsson suppleant
Sverker Cassberg vice ordférande Anette Vedilago Hemlin  suppleant
Birgitta Sjoberg sekreterare Peter Aberg suppleant
Ingrid Holmquist ledamot

Elisabeth Eskesjo ledamot

Foreningsrevisorer
Mats Andrén valdes som féreningens internrevisor.
Hedwig Andrén Gustafsson valdes som internrevisorsuppleant.

Auktoriserad revisor
Gunilla Lonnbratt, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.

Valberedning )
Till valberedningen valdes Ulla Sellgren (sammankallande), Osten Carlsson samt
Jean Chidiac.

Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter
Sverker Cassberg Fredrik Einarsson
Samt valberedningen och revisorer.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.
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Fastighet

Foreningens flerbostadshus uppfordes 1979-81 pa fastigheten Olivedal 14:14 med

adress Linnégatan 41-45 samt Ovre Majorsgatan 1-3. Huset har 10 bostadsvaningar och kéllare.
Den sammanlagda ldgenhetsytan dr 9042 kvm och lokalarean dr 1152 kvm.

I féreningens hus finns dven varmgarage med 91 p-platser for bil samt 11 mc p-platser.

I antalet ldgenheter nedan ingar 9 st hyresrétter.

Lagenhetsfordelning
19 st 1 rum och kok
59 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och kok

Sammanlagt ingar 1 foreningen 123 st ldgenheter plus tva som idag fungerar som gést- respektive
foretagsldgenhet.

Under verksamhetsaret har 19 (16) lagenhetsoverlatelser &gt rum inom foreningen,
motsvarande 15% (13%) av ldgenhetsbestandet.

En av foreningens nio hyresgéster har fatt lagenhetsbyte godként av Hyresnamnden.

Lokalfordelning kommersiella lokaler

Nr  Namn Yta
5001 Lidl 531 kvm
5002 7-Eleven 362 kvin
5006 Cekado 42 kvm
5010 Goran Skog 20 kvm
5012 Café Cava 185 kvim
5013 Café Cava forrad 12 kvim

Summa 1152 kvin

Samt ett antal mindre forrad.
Fastigheten &r fullvardigt forsakrad i If.

Taxeringsvirde kr 181.400.000 (181.400.000) varav markvarde kr 79.400.000 (79.400.000).
Fastighetens vérdear ar 1981.

Forvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning har under aret kopts fran Primar Fastighetsforvaltning AB.
Utover detta har betydande insatser utforts av enskilda medlemmar i styrelsen.
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Underhall

Foreningen har under 2012 utfort reparations- och underhallsarbeten for 2 200 860 kr (1 294 742 kr), varav
822 529 kr (1 294 742 kr) avser 16pande underhall och reparationer och 1 378 331 kr (0 kr) i planerat
underhall.

Planerat underhall, Iopande underhall och reparationer

Under 2012 byttes samtliga 35 entréd6rrar till loftgdngarnas ldgenheter till sikerhetsdorrar. De berérda
hushallen fick samtidigt separata brevlador intill entréddrren.

Efter en omfattande upphandling av fonsterbyte och fasadrenovering antog styrelsen under véaren ett anbud
fran Thermo-Fasad. Pa grund av felaktigt levererade fonster kunde inte deltiden for fardigstillandet av
fasen mot Linnégatan innehallas men arbetet framskrider nu i god takt och kommer att vara klart i god tid
innan det ursprungliga slutdatumet den 5 juli 2013.

Entreprendéren Thermo-Fasad har under vintern monterat stillning pa garden for att minska tiden som
byggnadsstéllning maste vara monterad under de varma méanaderna.

Energi

Med Velco som ny energiforvaltare siktar foreningen pa att kunna sanka sina kostnader for energi genom
olika effektiviseringar. Bland annat har vi nu internetévervakning av fjarrvirme, flaktar och vattenpumpar
och ett system for rening av radiator- och tappvatten har installerats. Bland arets energibesparande atgarder
ingick dven utprovning av belysning i trapphus och garage med LED-armaturer. Ett test av rorelsestyrd
belysning inleddes dven under hdsten pa tva platser i trapphuset, Linnégatan 41. I samband med fonster-
och fasadarbeten uppdagades att ett antal boende i loftgangslagenheter upplevde délig ventilation. Var
ventilationskonsult fick 1 uppdrag att méta flodet i1 dessa lagenheter och aterkommer med forslag till
atgirder. Aven hos en av vara lokalhyresgister, Café Cava, uppmiittes dalig ventilation och en upphandling
av en ny anldaggning startade i slutet av aret.

Garaget

Ett omfattande arbete med samtliga garageavtal inleddes vid arsskiftet. Istallet for fyra olika typer av avtal
har foreningen nu samma avtal for alla forhyrare. Garagen har stadats fem ganger under aret, varav en gang
extra grundligt med hogtryckstvitt. Tva bristfilliga golvbrunnar har bytts ut och ny franluftsventilation
installerats. Efter en pakérningsskada byttes stora garageporten ut under hosten. Eftersom bytet var en
forsakringsfraga bekostade foreningen bara extrabestéllningen av en 6ppningsbar dorr for personpassage.

Sikerhet och brandskyddsarbete

Ett systematiskt arbete for att 6ka sdkerheten och brandskyddet i fastigheten pagar kontinuerligt. Till
exempel har brickldsare pa kéllardérrarna och nya porttelefoner vid entréerna mot Linnégatan monterats,
kameror dr nu installerade i samtliga garage, lasbrickor kontrolleras noggrant nar lagenheter byter
agare/hyresgéster och loftgangslagenheterna blev forst med att fa sidkerhetsdorrar monterade. Cubsec dr var
nya leverantdr av bevakningstjénster och skéter ocksa var fastighetsjour nar Bosse inte ér tillgénglig. Inom
vart ansvar att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete, SBA genomfor vér forvaltare och
fastighetsskotare regelbundet brandsyner av fastigheten.
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Ekonomi

Under aret har foreningens lan amorterats med 890 751 kronor. Likviditeten har varit god och
investeringarna i energibesparande atgérder har redan givit lagre driftskostnader, framst for el. Det 4r ocksa
virt att notera att fonster- och fasadprojektet resultatméassigt kan balanseras med upplételseavgifter fran av
foreningen tidigare uppléatna bostadsritter (tidigare hyresritter).

Information

Det informationspaket som dverldmnas till nyinflyttade medlemmar uppdaterades och utékades under aret.
Under varen lanserades foreningens nya, professionellt utformade hemsida. Nya mejladresser etablerades
och giéstlagenheten kunde nu enkelt bokas via hemsidan. I november utsattes den for kapning och beslut
togs att aterskapa den i ett sdkrare program. Arbetet pagick dnnu vid arsskiftet. I ovrigt har
informationsarbetet foljt styrelsens planer, att medlemmar och hyresgéster kontinuerligt dr valinformerade
om vad styrelsen beslutat samt nér sirskilda hindelser eller aktiviteter stundar. Var entreprenér for fénster-
och fasadarbeten har dock inte till fullo levt upp till sina ursprungliga forsékringar om att lamna
faktaunderlag for I6pande information om hur arbetet framskrider. Detta har tidvis medfort klagomal fran
flera av de berérda hushallen.

Miljorum

Vart miljarbete fortskrider och under aret har vart miljérum for kéllsortering ytterligare férbéttrats. Dels
genom byte till mer latthanterliga och luktfria karl for matavfall samt foréndringar av antal karl for
tidnings- respektive kartongatervinning.

Efter véra olika informationsatgirder angaende vikten av att 6ka kéllsorteringen for att forbéttra miljén och
minska féreningens kostnader for restavfall har bl.a. matavfall 6kat, men hir kan fortfarande stora
forbattringar ske.

Mgjligheten att installera en separat kanal for matavfall inom sopnedkasten utreddes, men visade sig vara
alltfor kostsamt samt olampligt 1 hdga hus.

Miljo, allmént

Avsedda forbattringar i den totala miljon har genomforts genom nya atgéarder for energi, ventilation och
genomfort underhall. Se ovan.

Tvittstugan

Var tvittstuga ar valbesokt och uppskattad och har under aret bland annat kompletterats med en radio och
en kladpress. I en tavling utlyst av Bostadsratterna Sverige blev den i december dessutom utndmnd till
Sveriges basta. Tvittstugan extrastiddas i etapper med tva stationer var tredje manad.

Cykelrum

Inf6r annalkande trangselskatt beslot vi att skapa bittre forutsittningar for att parkera vara cyklar. Vi antog
att fler medlemmar skulle cykla mera och genomférde tva kampanjer f6r att fa bort cyklar utan dgare samt
sortera bort sillananvanda cyklar till ett sarskilt utrymme. Alla hushall fick ett informationsbrev med
instruktioner om hur man skulle marka sina cyklar mer permanent. Att ett fyrtiotal cyklar kunde sldngas
eller flyttas till ett last forrad 6kade utrymmet i vart cykelrum markant.

TP
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Kommande arbeten i foreningens underhallsplan senast uppdaterad i november 2012
2013

Fonster- och fasadprojektet slutférs med arbeten ldngs gardsfasaden.

Markarbeten mot Linnégatan, frimst atgdrder mot sattningar utanfor 7-Eleven.

Utredning av alternativa losningar och leverantérer infér upphandling av fiberanslutning.

Ny lokalventilationsldsning for Café Cava och Lidl.

Fortsatt utredning av ventilationsatgarder i loftgangslédgenheter i samband med tidigarelagd OVK.
Samtidigt planeras byte av ballofixer i lagenheter med originalventiler kvar.

2014

Rensning av ventilationskanaler.
Byte av lassystem 1 allménna utrymmen.

2015

Ommalning av gemensamma utrymmen i killare, garage, gym och lagenhetsforrad samt betong och
trapaneler pa balkonger och terrasser.

Byte av golvmattor i hissar.

2016

Byte av aterstaende lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar.
Byte styrning for belysning.
Verksamhet

Allmént
Styrelsen har under 2012 haft 13 (13) protokollférda sammantriden.

Resultat och stillning

2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning (tkr) 10 610 10 423 10 239 9976
Rorelseresultat (tkr) 2731 3887 2 825 3240
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 023 804 1134 241
Balansomslutning (tkr) 247120 243 585 243 455 245173
Brf avg kr/kvm inklusive brénsle 780 758 736 745
Lan per kvm bostadsyta 12 382 11374 11 489 11952
Soliditet 54% 57% 57% 55%
Kassalikviditet 276% 88% 31% 93%

Nyckeltalsdefinitioner framgar i not 1.

Arsavgifter
Vid budgetmétet den 21 oktober 2012 bedomdes foreningens ekonomiska stéllning sadan att nagon
avgiftshdjning fér 2013 inte krdvdes.
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Ordforande har ordet

Som framgédr av var forvaltningsberittelse utvecklades 2012 till ett véldigt aktivt ar. Arbetet pa
loftgangarna slutfordes och med nya armaturer och ny fargséttning av entrédorrar harmonierar nu
huskroppen mot Majorsgatan med gardshuset. Vidare har viarme-, vatten- och ventilationssystemen
moderniserats, miljorummet anpassats till var allt flitigare kéllsortering, sikerhetsarbetet fortsatt,
det har skapats bittre plats 1 cykelrummen, informationen till medlemmar och hyresgister har
utvecklats ytterligare och arbetet med att forbereda for upphandling av anslutning av fastighetens
lagenheter till fiberndt har inletts.

Da jag hedrad av forfragan och med fornyat intresse dterintradde i styrelsen i maj 2012 hade den
forra styrelsen just avslutat ett 1dngt och omfattande arbete med att forbereda och genomfora en
noggrann upphandling av fonster- och fasadprojektet. Thermo-Fasad blev slutligen utvald till
entreprendr och 1 skrivande stund omgérdas var och méanga andras ldgenheter fortfarande av den
kokong av stéllningar och vdv som vi alla i omgangar tvingats std ut med sedan projektet startade.
Att stéllningen snart har tjénat fardigt sitt syfte uppskattas alldeles extra da varsolen nu stadigt
kryper over omgivande takasar allt tidigare pa dagarna. Orsakerna till de forseningar som drabbat
projektet, bland annat bestdllningen av felaktiga fonster var inget som styrelsen kunde forutse och i
slutindan medforde just denna omstandighet heller ingen ekonomisk skada. En ljuspunkt ar det
faktum att vi faktiskt tack vare dessa forseningar fick erbjudande om att vinterforvara stillningarna
mot gardsfasaden vilket visentligt kommer att tidigareldgga de arbeten som dér vintar.

Som traditionen bjuder inbjod styrelsen som vanligt till adventsglogg pa Café Cava den 12
december. Ett fyrtiotal medlemmar fick, forutom glégg, pepparkakor och lussekatter information
om vad som dr pa gang 1 foreningen. Bland annat sldppte styrelsen nyheten att ett gemensamt
biljardrum skulle invigas under borjan av 2013. En annan glddjande nyhet var utndmningen av
foreningens tvattstuga till Sveriges Basta. Tavlingen arrangerades av Bostadsritterna Sverige och
ett reportage skall redan vara publicerat 1 tidskriften Din bostadsratt nér detta gar i tryck.

Jag vill avslutningsvis tacka styrelsen for det gangna arets stimulerande samarbete och dess
engagemang i alla for foreningen viktiga fragor. Ett speciellt tack till Fredrik Einarsson som pa ett
fornamligt sitt vaglett oss i det komplicerade fonster- och fasadprojektet samt till allas vér
favoritfastighetsskotare, Bosse Falk som nu arbetar exklusivt for var Brf.

Till er medlemmar 6nskar jag och styrelsen val mott, i hissen, i Sveriges finaste tvittstuga, i vart
uppskattade gym och i var senast tillkomna métesplats: biljardrummet.

Goteborg i mars 2013
Peter Arnbert
Ordforande

Ry



Bostadsrittsforeningen Linnégatan 41-45 8(18)

769609-5228

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat =76 771
Arets resultat fore fondavsittning -6 022 597
Aterstér till foreningsstimmans forfogande -6 099 368

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enl foljande

lanspraktagande av underhallsfond -1 378 331
lanspraktagande av upplatelseavgifter -5 879 561
Avsattning till underhéllsfond 1 150 000
Balanseras i ny rakning 8524

-6 099 368

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkningar med tillhoérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning Not

Nettoomsiittning
Arsavgifter, hyror och bréansleavgifter
Ovriga forvaltningsintékter

(IS NS

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Planerat fastighetsunderhall

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Driftskostnader 4
Styrelse- och personalkostnader

W

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 6

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader 8
Ovriga finansiella kostnader

Réntegaranti Swedbank

~]

Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat enligt resultatriikningen ovan
lanspraktagande av upplatelseavgifter
lanspraktagande av underhallsfond
Avsittning till underhéllsfond

Resultat efter fondforandring

2012

10 520 560
89 794
10610 354
-1 378 331
-361 895
-9 756 454
-339 560

11 836 240

-1 505399
-2 731 285
28 075
-3 254 368
-10 501
-54 518
-3 291312

-6 022 597

-6 022 597
5 879 561
1378 331

-1 150 000

85 295
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2011
10324 152
98 570

10 422 722

-354 146
-4 396 182
-279 774
-5030 102
-1 505 399
3 887221
24 495

-3 041 367
-11 679
-54 518

-3 083 069
804 152

804 152

804 152

-900 000

-95 848
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Balansrakning Not

Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9
Pagaende arbeten

Finansiella anldggningstillgdngar

Ovriga langfristiga fordringar, Réntegaranti

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placering

Kassa och bank 11

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2012-12-31

239518 162
284 611

239 802 773

19 718

239 822 491

11382
14 655
151 538

177 575
5 000 000
2120 107
7297 682

247120 173
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2011-12-31

241023 561

241 023 561

74 236

241097 797

8 694
19 456
176 262

204 412

2282526
2486 938

243 584 735
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

13

14
15

2012-12-31

126 226 151
10224 360
2 499 688

138 950 199

=76 771
-6 022 597

132 850 831
111 628 060
111 628 060
328 611

1 191 351
23 997

1 097 323
2641 282

247120173

130 500 000

Inga
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2011-12-31

126 226 151
10 224 360
1 599 688
138 050 199

19077
804 152

138 873 428

101 808 630

101 808 630

1038792
340 374
35099
87 934

1 400 478

2902677

243 584 735

130 500 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

;Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgdr &r de tillimpade principerna oforindrade i jamforelse med foregdende &r.

Nvckeltalsdefinitioner

Soliditet dr eget kapital i forhéallande till totalt kapital.
Kassalikviditet &r omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, progressiv avsk tillampas. 100 ar 0,5% - 1%

Gardshusprojektet 98 ar 1,02%
Garaget 30ar 3,33%
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 5% - 10%
Inventarier, verktyg och installationer 10ar 10%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade varde skulle Gverstiga dess berdaknade atervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaftningsvirde. 1 de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ligre virde @n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.
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Not 2 ,&rsavgifter, hyror och brinsleavgifter

Arsavgifter, bostider

Hyror bostader

Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter; garage och P-platser
Hyror, extra forrad

El, virme, fastighetsskatt

Summa

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Intdkter gastldgenheten
Intdkter gym
Ovrigt

2012

6 479 400
910 044
1731573
1 088 409
32 966
278 168

10 520 560

o
—
o

50363
36 286
3145

89 794
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2011
6291 201
914 571

1 699 448
1128 794
35790
254 348

10324 152

3]
o
—
—

|

52 600
37874
8 096

98 570
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsforsakring

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Konsult inkl teknisk forvaltning
Revision

Fastighetsskotsel

Trappstddning

Hissar

Reparationer/Lopande underhall
Fonster & fasadprojekt

Drift och forbrukning

Vatten

El

Uppvarmning

Sophdmtning

Bevakning

Ovrigt

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Forlorad arbetsfortjanst

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totalt

Styrelsen har haft 13 (13) moten under aret.

2012
47 369
110 882
300 532
17714
189 945
37682
317947
143 898
6 090
822 529
5879 561
50520
229 983
392 788
815027
128 586
97 188
168 214

2012

142 379
131 578

273 957
65 603
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2011
39735
108 707
291 698
51 095
309 858
28 938
247 578
150 271

1294 742

84 076
217713
461 803
805 393
131 114

71 543
101 917

2011

130 550
95753

226 303
53 471
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Not 6 Avskrivningar av anlidggningstillgangar

Byggnader
Markanldaggningar
Fastighetsforbattringar
Gardshuset

Garaget

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter bank
Rénteintakter kundfordringar
Ovrigt

Summa

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

3254368

15(18)

2011
850 732
10351
274370
306 633
63313

1 505 399

o

11

3041 242
125

3041 367
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaftningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Ovriga poster

Summa

Not 11 Kassa och bank

SEB
SEB

2012-12-31
251 166 926
251166 926
-10 143 365

-1 505 399
11 648 764
239518 162

78 338 958

102 000 000
79 400 000

2012-12-31

e
—_—
N

2109 725
10 382

2120107
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2011-12-31
251 166 926
251 166 926

-8 637 966
-1 505 399

-10 143 365
241 023 561

78 338 958

102 000 000
79 400 000

2011-12-31

47369
76 091
52 802

2011

2223680
58 847

2282527



Bostadsrittsforeningen Linnégatan 41-45
769609-5228

Not 12 Eget kapital

Insats- och  Underhallsfond

17(18)

Fritt eget

upplatelseavgifter kapital
Eget kapital 2012-01-01 136 450 511 1 599 688 823 229
Disposition enl stammobeslut
Tillkommande insatser & upplat.avg. -
lanspraktagande av upplatelseavgifter - -
lanspraktagande av underhallsfond - -
Avsittning till underhallsfond 900 000 -900 000
Arets resultat -6 022 597
Eget kapital 2012-12-31 136 450 511 2 499 688 -6 099 368
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Skuldbelopp  Réntesats Konv.datum
SEB 63 638 983 Rorlig  2015-02-28
SEB 29 145 537 Rorlig  2014-12-28
SEB 9 186 041 Rorlig  2014-12-28
SEB 9986110 Rorlig  2014-11-28
Totalt 111956 671
Avgar ndsta ars amortering -328 611
111 628 060
Foreningen har kopt en rantegaranti pa 33 000 000 av Swedbank for att sdkra att
rdntan ej overstiger 5% pa garantibeloppet.
Not 14 Ovriga skulder
2012 2011
Redovisningskonto for moms - 76 282
Upplupna sociala avgifter och skatter - 11 652
0 87934

S ~
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

18(18)

2012-12-31 2011-12-31
Forskottshyror och avgifter 608 136 725 134
Upplupna rantekostnader 60610 151 863
Upplupna underhallskostnader 64 826 232 896
Upplupna elkostnader 33753 37 984
Upplupna vattenkostnader 64 300 44 366
Upplupna varmekostnader 136 784 107 078
Upplupna renhallningskostnader 27208 28 581
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna sociala avgifter 10 056 8 548
Upplupna loner och arvoden 41 115 930
Ovriga poster 20 535 33098
Summa 1 097 £§ 1 4QQ 478
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfor-
eningen Linnégatan 41-45, org. nr 769609-
5228

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lin-
négatan 41-45 for ir 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort revis-
ionen enligt International Standards on Auditing och god revisions-
sed i Sverige. Dessa standarder kréiver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller viasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir dndamaélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gv-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékning% '

en och balansrikningen.

/ “ S

' Mats Andrén """

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betréaffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Linnégatan 41-45 for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgiarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
maélsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 2013-
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Foreningsrevisor
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Vi
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Nyckeltal
Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2012 2011
(exklusive fonster & fasadprojekt 2012)
BOA (kvm): 9042 9042
Kr /kvm Kr /kvm
Ekonomisk forvaltning 12,26 12,02
Kabel-TV 33,24 32,26
Konsult inkl teknisk férvaltning 21,01 34,27
Fastighetsskotsel 35,16 27,38
Trappstiddning 15,91 16,62
Reparationer / Lopande underhall 90,97 143,19
Vatten 25,43 24,08
El 43,44 51,07
Uppvéarmning 90,14 89,07
Sophédmtning 14,22 14,50
Ovrigt 46,98 41,73
Summa driftkostnader 428,77 486,20
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Nyckeltal

Driftkostnadsfordelning
(exklusive fonster & fasadprojekt 2012)

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Konsult inkl teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Trappstddning

Reparationer / Lopande underhall
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophédmtning

Ovrigt

Summa driftkostnader

Ovlrigt 11% forvaltning 3%

Sophdmtning 3%

| Uppvarmning 21%

El 10%

Ekonomisk

2012 2011
110 882 108 707
300 532 291 698
189 945 309 858
317 947 247 578
143 898 150271
822 529 1294 742
229983 217 713
392 788 461 803
815 027 805 393
128 586 131114
424 777 377304

3876 894 4396 181

Kabel-TV 8%

Konsult inkl tekninsk
forvaltning 5%

Fastighetsskotsel 8%

Trappstadning
4%

Reparationer /

21%

Lépande underhall



Ekonomisk ordlista

Arsredovisning

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Den ska omfatta forvaltnings-

berittelse, resultatrikning och balansrédkning.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som forklarar och
belyser ett avslutat rikenskapsar. | forvaltnings-
berittelsen redovisas bl a vilka som haft uppdrag i
foreningen. arets viktigaste handelser samt under-
hallsbehov och vidtagna underhéllsatgarder av
storre omfattning.

Resultatrikning

Resultatraknngen visar i siffror foreningens
samtliga intdkter och kostnader under
rakenskapsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust, i motsatt fall en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som ¢j
motsvarats av utbetalningar under éret,

t ex vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsdttningar till fonder i féreningen. Kostna-
derna &r i huvudsak av tre slag: kapital-,
underhalls- och driftskostnader. En forlust kan
tickas genom fondmedel (om sddana finns) eller
balanseras, dvs foras over till det foljande
rakenskapsaret. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur rikenskapsarets resultat ska behandlas.

Balansrikning

Balansrdkningen visar foreningens ekonomiska
stillning vid rakenskapsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s k aktivsidan) visar fore-
ningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier mm). Den andra sidan (den
s k passivsidan) visar finansieringen, dvs hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
(foreningens formogenhet) storlek.

Anléggningstillgangar

Sadana tillgangar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste ar
foreningens fastighet med mark och byggnader,

Omsittningstillgangar

Omsittningstillgédngar ar likvida medel och
tillgdngar som mycket snabbt kan omvandlas till
kontanter, vanligtvis inom ett ar.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver
aren enligt en amorteringsplan.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen vanligtvis maste betala
inom ett ar.

Likviditet/Rorelsekapital

Med likviditet menas foreningens betalningsbered-
skap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt
tid. God eller déig likviditet bedoms genom for-
hallandet mellan omséttningstillgangar och kort-
fristiga skulder. Om omsittningstillgdngarna mot-
svarar eller ar storre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

Soliditet

Betyder langsiktig betalningsforméga. Hog soliditet
innebdr stort eget kapital i forhéllande till skulder-
na. Lag soliditet innebér att skulderna ar stora i
forhéllande till det egna kapitalet, dvs verksam-
heten ér till stor del finansierad med lan.

Ansvarsforbindelser

Ataganden for foreningen, som i balansrikningen
inte finns med bland skulderna. Borgensforbindelse
ar ett exempel.

Underhallsfond

Enligt foreningens stadgar ska érliga avsdttningar
goras till foreningens gemensamma underhalls-
fond, som fér utnyttjas for planerat underhalls-
arbete. Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan bor finnas) och
behovet att virdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Avskrivning
I foreningens fall innebér detta att kostnaden for
inventarier fordelas over flera ar.

Virdeminskning fastigheten

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande. Som plan for avskrivningen
anvands en uppréttad avskrivningsplan. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som en
kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivning som gjorts sedan foreningen bildades
samt hur lang tid fastigheten forvéntas besta.

Arsavgift

Detta dr foreningens viktigaste och storsta inkomst-
killa. Arsavgiften dr medlemmarnas arliga tillskott
av medel for att anvindas till de arliga kostnaderna
och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas insatser och
ska erldggas manadsvis/kvartalsvis av foreningens
medlemmar.

Stiillda panter

Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet
for erhallna lan.
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