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Oftast har foreningar en valberedning
med syftet att underlitta valen vid
stimman Men vad ingar i fértroende-
uppdraget?

VAD BOSTADSRATTSFORENINGENS valbe-
redning ska gora och hur den ska arbeta ar
6ver huvud taget inte reglerat i nagon lag.
Mojligen kan stadgarna ange en inriktning av
uppdraget. Om valberedningen nu ér oregle-
rad, vad innebér detta d&? Monsterstadgarna
som Bostadsritterna tillhandahaller siger
kort och gott att ”valberedningens uppgift ar
att ldmna forslag till samtliga personval samt
forslag till arvode”. Valberedarna viljs pa en
foreningsstimma av medlemmarna.

Vilka dr dé bast lampade att ingd i valbered-
ningen? Har kan med fordel fore detta styrelse-
ledaméter och suppleanter ingd, eller personer
som har ett brett kontaktnét i foreningen.

Ofta dr det styrelsen som i borjan av dret sa
att siga far sparka igdng valberedningens ar-
bete. Det kan forslagsvis ske i ssmband med
ett styrelsemote dit valberedningen bjuds in
for att diskutera vilket behov av nya ledamo-
ter som finns. Kanske kommer ndgon att
avgd, och styrelsen kan ha 6nskemal om vissa
specialkompetenser. For sakens skull dr det
viktigt att pdpeka att valberedningen inte
medverkar i sjdlva styrelsemétet, som ju bara
ar till for den valda styrelsen. De har inte hel-
ler ndgon ritt att 14sa styrelseprotokoll, elleri
ovrigt ta del av styrelsens dokumentation.

MANGA GANGER FUNGERAR valberedning-
ens arbete pd detta sitt, i bred dialog med
medlemmar och styrelse. Men valbered-
ningen behover inte prata med styrelsen och
de kan fritt ldgga forslag pa nya ledamoter
och suppleanter eller kanske foresla en helt
ny styrelse.

Ivalberedningens uppdrag ligger att foresla
niva pd arvode till de olika fortroendeuppdra-
gen som finns i en bostadsrittsforening. Manga
fragar sig vad snittet ligger pd nér det géller er-
sittning till styrelsen. En nigra ar gammal un-

Sa fungera
valberedningen

dersokning visar att det dr vanligt att en styrelse
far1000-1500 kronor per ligenhet och ar att
dela pd, men givetvis kan det variera frén foren-
ing till forening beroende pé exempelvis antalet
lagenheter och styrelsens arbetsborda.

INFOR FORENINGSSTAMMAN AR det limpligt
att valberedningens forslag skickas ut i forvig,
antingen tillsammans med kallelsen och 6vri-
ga handlingar eller helt separat. D& kan foren-
ingens medlemmar i lugn och ro ta stallning
till forslagen.
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Bist dr forstas om valberedningen vid
stdmman muntligt gir igenom sina forslag
och att de personer som kan bli valda far
presentera sig sjilva. Det innebdr inte att
medlemmarna vid stimman pa nagot sitt
dr bundna till valberedningens forslag. En
enskild kan foresla helt andra namn och
arvodesnivan kan hojas och séinkas. Sedan
ar det upp till stimmodeltagarna att ta still-
ning till vad som &r bist.

Har ni problem i féreningen? Ring Styrelseradgivningen: 0775-200 100



Ansvarstordelning
I foreningen

Grundlaggande i bostadsratt ar att féreningen ansvarar for huset och bostads-

rattshavaren for sin lagenhet. Det ar inte specificerat i bostadsrattslagen var

ansvarsgransen gar och det ar da féreningensstadgarna ar viktiga. Syftet med

stadgarna ar att vara mer detaljerade for att hjalpa styrelse och medlemmar.

STYRELSERADGIVNINGEN PA Bo-
stadsritterna far ofta fragor om det
ar foreningen eller medlemmen
som ansvarar for dorr, fonster, bal-
kong, golv och sa vidare. Ett lika
vanligt svar dr att foreningen beho-
ver se vad som stér i stadgarna, ef-
tersom det dr dér svaret ofta finns.
Lagen sdger namligen att férening-
enkan lita stadgarna bestimma
om vem som ansvarar for vad.

Det finns fordelar med att
precisera ansvaret i stadgarna,
dérfor att det pa sé stt blir tyd-
ligt for medlemmarna och sty-
relsen om vad som giller. Lagen
anger kort och gott att medlem-
men svarar for ligenhetsunder-
héllet, om inte annat framgar av
stadgarna. I dessa gors darfor en
lamplig fordelning av ansvaret,
menide allra flesta stadgar

laggs i stort sett hela ldgenhets-
underhéllet pd medlemmen.
Dock finns ndgra viktiga un-
dantag fran medlemmens an-
svar for uppkomna skador i den
egna ldgenheten. Reparationer
pa grund av vattenledningsska-
daildgenheten svarar alltid for-
eningen for, liksom for repara-
tioner efter brinder. En
rekommendation &r att efter-

strdva tydliga stadgar som drar
upp granserna mellan medlem-
mens och foreningens ansvar for
lagenhetsunderhallet.
Monsterstadgarna som Bo-
stadsrdtterna tillhandahaller sina
medlemsforeningar kan vara ett
bra exempel pa detta. Stadgarna
finns efter inloggning att ladda
ner pa bostadsratterna.se - Allt
om bostadsritt - Fordjupning.




FORDELNING AV ANSVAR

Sa héar fordelar Bostadsratternas monsterstadgar ansvar mellan férening
och medlem. Las alltid den egna foreningens stadgar for att se vad som
galler da det kan skilja sig en hel del mot lathunden hér nedan.

Féreningen

Medlemmen

Foreningen

Medlemmen

Byggnad

Bad-/vatrum

« Stammar till ldgenheten
(ledning som tjanar

flera ldgenheter)

« Undergolv

* Fuktisolerande skikt

« Inredning och
belysningsarmaturer

« Vitvaror och sanitetsporslin
« Klamring till golvbrunn

* Rensning av golvbrunn
och vattenlas

» Tvattmaskin inklusive
ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning
* Kranar och
avstangningsventiler

* Ventilationsflakt

« Elektrisk handdukstork

Kok

» Stammar till lagenheten
(ledning som tjanar

flera ldgenheter)

» Undergolv

* Vitvaror

* Koksflakt

* Rensning av vattenlas

» Diskmaskin inklusive
ledningar och
anslutningskopplingar
pa vattenledning

« Kranar och avstangnings-
ventiler. | friga om gas-
ledningar svarar bostads-
rdttshavaren endast for
malning

Ovriga rum

« Undergolv

« Ytskikten pa golv, vdggar
och innertak

* Inredning (hatthylla,
garderober, skap, beslag)
* Icke barande innervaggar

Fonster

« Kittning

» Karmar

« Fonsterglas och bagar
« Utvdndig malning

« Till fonster horande
vadringsfilter och
tatningslister samt all
malning férutom utvandig
malning och kittning av
fonster

Trappa

« Invandig trappa i lagenhet

Dorrar och
snickerier

« Ytterdorr

« Till ytterdérr hérande las
inklusive nycklar; all
malning med undantag for
malning av ytterddrrens
utsida; motsvarande galler
for balkong- eller altan-
dorr och innerdorrar i
lagenheten

« Socklar, foder och lister

Balkong

« Balkonggolv
« Balkongracke

« Inredning, blomlador

Tekniska installationer

Ventilation

« Kanaler

« Rengoring ventilationsdon
« Ventilationsfilter
« Tatningslister

Virme

« Vattenradiatorer

« Elektrisk golvvarme och
elektrisk handdukstork
som installerats efter att
ldgenheten upplatits som
bostadsratt

« Elradiator

» Malning av radiatorer

Sanitet

« Avloppsanldggning och
vattenledningar fram

till lagenhet

« Ej atkomliga ledningar
i vatrum

« Frilagda ledningar i vatrum
« Blandare
 Varmvattenberedare

« Rensning av vattenlas
och golvbrunn

» Matning fram till
undercentral/sdkringsskap
i ldgenhet

« Elledningar, tele-
bredband och
tv-ledningar i lagenhet

« Eluttag och strémbrytare
« Elvdrme i golv som
installerats efter att
ldgenheten upplatits som
bostadsratt

« Jordfelsbrytare
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Socialdemokraternas och Miljopartiets budgetproposition fick
inget stod i riksdagen, i stdllet blev ramarna i alliansens budget-
motion antagna. En effekt ar att det inte blir ndgra miljo-
satsningar pa miljonprogrammet just nu. Samtidigt kan odkta
bostadsrattsforeningar fa leva under nya villkor fran 2016.

EGENTLIGEN FANNS DET bara tva storre
nyheter i S och MP:s budgetforslag, som
Bostadsritterna Direkt rapporterade om
iforra numret. Den ena rorde ett stod
till energieffektiviseringsatgirder i mil-
jonprogrammet och den andra géllde
odkta bostadsrittsforeningar. Miljosto-
det skulle utgd med ett antal hundra
miljoner per ar fram till 2018 med syftet
att stodja renoveringar, d&ven om det i
praktiken inte innebar nagra storre sum-
mor per ldgenhet. Forslaget hade en
riksdagsmajoritet mot sig och foll déarfor

vid votering i riksdagens kammare.

Det andra forslaget, om odkta bo-
stadsrattsforeningar, har haft en mer
oklar utgang. Forslaget innebar att de
lattnadsregler som funnits for dessa
foreningar, som har stora inkomster
fran annan verksambhet, inte skulle for-
ldngas vid utgdngen av 2015. Konse-
kvensen av detta kan da bli att lattnads-
beloppet for medlemmarna tas bort
och att skattesatsen for avkastning av
kapital sénks fran 30 till 25 procent.
Oklarheten har bestatt i huruvida detta

blir av eller inte, i synnerhet som fragan
inte ndmns i allianspartiernas budget-
motion, men sannolikt dr det sd att nya
villkor géller fran 1januari 2016, om
riksdagen inte dndrar sig.

TOLKNINGEN SOM Bostadsritterna gor
ar att lattnadsreglerna inte ar budget-
paverkande och helt enkelt 16per ut,
och det ses som en avsiktsforklaring
fran riksdagens sida att inte forldnga
undantagen. I budgetpropositionen
star det att regeringen ska arbeta vida-
re med Bostadsbeskattningskommit-
téns forslag, som foreslog dessa och an-
dra dndringar, men vad utkomsten av
detta blir &r mycket osdkert. Fragan be-
ror cirka § 000 bostadsrattshavare och
Bostadsratterna har en fortlopande
dialog med beslutsfattarna for att upp-
mirksamma dem pa konsekvenserna
om littnadsreglerna forsvinner.



Ny idéskrift:

| foren

Efter att Bokféringsnamnden forbjudit avskrivningar kommer nu

en idéskrift om hur en bostadsrittsférenings arsredovisning kan bli
battre for att hjalpa kopare, medlemmar och andra. | ett senare skede
tas ett 6verviagande fram med férandringar i gillande system.

BOSTADSRATTERNA GER tillsammans
med FAR, HSB, Riksbyggen och SBC ut
en idéskrift om forbattrade arsredovis-
ningar. Skriften fokuserar pa underhal-
let av huset: nar gjorde bostadsrattsfor-
eningen nagot visentligt at huset, och
ndr planerar foreningen att gora nagot
nésta gang? I dag ar det vildigt tunn-
satt med information om detta, trots
att det dr en av de viktigaste fragorna
for egentligen alla berérda. Kanske har
foreningen tidigare den informationen
ienunderhallsplan, kanske far de ska-
pa sig en uppfattning om framtiden.
Bakgrunden ar att Bostadsritterna,
FAR, HSB, Riksbyggen och SBC ir eni-
ga om att det &r mycket annan informa-
tion i arsredovisningen dn just avskriv-
ningar som r viktiga, bade for
blivande kopare av ldgenheter och for

foreningens egen analys av den ekono-
miska situationen. Samtidigt finns ett
behov av att bade hoja standarden pa
redovisningarna och enhetligheten.

En annan nyhet ar de tabeller med
nyckeltal for den mest intressanta in-
formationen som styrelsen ska redovisa
iforvaltningsberittelsen. Dessa sdger
vildigt mycket om foreningen. Atskillig
information finns redan i rsredovis-
ningens sifferdelar, men idéskriften ger
en intressant sammanstéllning och
jamforelse 6ver tiden. Sannolikt blir det
nu mycket lattare att jamfora en foren-
ing med en annan.

Skriften finns att ladda ner pa
bostadsratterna.se.

-Orbattra arsredovisningen
ngen

Om arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Modell
Battre (org nr 700000-0000)

Idéskrift

Idéskriften ger konkreta férslag pa hur foren-
ingens arsredovisning kan forbattras i och
med férbudet mot progressiva avskrivningar.

FORENKLA
STYRELSEARBETE

Som en medlemsforman tillhandahaller Bostadsritterna
blanketter pa webben. Dessa dr nu omgjorda och komplet-
terade, dessutom vantar fler nya under 2015.

MANGA AV BLANKETTERNA ar anvind-
bara for styrelsen i dess arbete och blan-
ketterna dr granskade sd att de &r juridiskt
korrekta. Sddana exempel &r lokalhyres-
avtal, rittelseanmaning vid otillaten an-
drahandsuthyrning och uppsagning av
lokal for villkorsandring. Andra blanketter
riktar sig till den enskilde bostadsrittsha-
varen: godkdnnande vid ombyggnation
avlagenhet och fullmakt till stamman.
For att ladda ner blanketterna beho-
ver anvandaren inloggningsuppgifter.

Foreningens medlemmar och styrelse
har olika inloggningsuppgifter och det
styr tkomsten till blanketterna bero-
ende pd vem anvéndaren dr. Saknar
foreningen inloggning? Kontakta i sa
fall Bostadsratterna.

Som medlemsférman
erbjuder Bostadsrat-

terna nedladdnings-

bara blanketter.
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Kan vi debitera for
tradgardsskotseln?

Ar det mojligt for oss att

genom en stadgeéndring fa

in en avgift som faktureras

de som aldrig visar nagot
intresse av att hjdlpa till med
praktiska sysslor i foreningen. Vad
galler alltsa rent juridiskt?

Svar: Nej, sa far ni inte gora. En
forening har ingen laglig ratt att
krava att medlemmar ska utfora
arbete pa féreningens mark eller i
allmanna delar av huset. Det
innebar att féreningen inte kan ta
ut straffavgift av medlemmar som
inte vill utfora sadant arbete.
Skulle en forening likval ta in be-
stammelser om detta i sina stad-
gar ar dessa ogiltiga.

Okej att lamna
uppgifter om medlem?

Vi har fatt en begéran fran
en hyresvard om att fa ta
del av var medlemsfor-
teckning. Hyresvarden vill
ha uppgift rorande en av vara
medlemmar; om hon dger bo-
stadsratten sjalv, nar hon tilltrad-
de med mera. De hanvisar till bo-

En forening har ingen laglig ratt
att ta ut en avgift av medlemmar
som, till exempel, inte vill delta i
tradgardsskotsel.

stadsrattslagen 9 kap. 9 §.
Vi undrar om vi maste limna
ut sadana uppgifter?

Svar: En bostadsrattsférening
maste fora en medlemsforteck-
ning. Den ska innehalla namn,
postadress och vilken bostadsratt
medlemmen har. Medlemsfor-
teckningen ar offentlig, ni kan en-
bart ldmna ut dessa uppgifter.
Men forvaxla inte denna med la-
genhetsforteckningen dar de 6v-
riga efterfragade uppgifterna
finns, ndmligen dgarandel, bo-
stadsyta etc. Det ar bara medlem
sjdlv som har rdtt att fa ut sadana
uppgifter.

Ar konstforening
ratt for oss?

En medlem vill att vi star-

tar en konstférening. |

vara stadgar star det:

"Foreningen har till anda-
mal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nytt-
janderétt och utan tidsbegrans-
ning". Darmed skulle en sadan
konstférening inte framja med-
lemmarnas ekonomiska intressen.
Haller ni med om detta?

Svar: Det finns inte nagra exakta
granser for vad en forening far
agna sig at, se de féreningar som
bygger bastu och pool i huset.
Men det bestamda radet i ert fall
ar att avsta fran detta forslag till
konstforening och skalet ar att
féreningen ska bidra med medel.
Anta att halften av medlemmarna
gar med i foreningen. Da kommer
dessa kunna dra nytta av féren-
ingens bidrag. Men 6vriga med-
lemmar som inte & med kan da
havda att féreningen gynnar vissa
medlemmar pa andra medlem-
mars bekostnad och att detta stri-
der mot likabehandlingsprincipen.

Hur gor vi med
forraden?

| samband med en ravinds-

renovering ska vi tomma

kallaren och bygga nya

forrad eftersom medlem-
marna kommer att bli av med det
extra forradet pa vinden. Vi kom-
mer att meddela medlemmarna
att férraden maste vara témda
och upplasta senast ett visst da-
tum for att vi ska kunna pabérja
renoveringen. Det dr redan beslu-
tat pa en stimma att detta ska
goras. Vad har vi i styrelsen for
rattigheter om en eller flera med-
lemmar inte tommer férraden
eller inte lamnar det 6ppet? Kan
vi bryta upp laset och transporte-
ra bort sakerna i forradet?

Svar: Det ar i princip i och for sig
skal for uppsagning av férradet
om innehavaren inte lamnar er
tilltrdde. Men &r det fraga om ett
last férrad och innehavaren ar
kénd far ni faktiskt inte pa egen
hand bryta upp Las och ta bort
foremal. Det ar formellt sett ett
brott, egenmaktigt forfarande. Ni
maste da ans6ka om sarskild
handrackning hos Kronofogden.
Men processen kan ta ett tag och
ni behdver kanske rakna med for-
seningar. Ar innehavaren okénd
kan ni dock bryta upp férradet.

Andra adress hos

Bostadsritterna

Har det skett forandringar i styrel-
sen? Nagra har avgatt, andra &r ny-
valda? Ibland gar Bostadsratterna
Direkt till en personlig adress och du
kanske far den h&r tidningen felak-
tigt? Andra i s& fall adressen hos Bo-
stadsratterna. Antingen via e-post
info@bostadsratterna.se eller per
telefon 0775-200 100.

SBAB lamnar

mindre orter

Den statliga banken SBAB har sedan
1990-talet mer eller mindre konkurre-
rat med andra banker och bidragit till
att det numera ar samma rantor for
villa- och bostadsrittslan. Aven fore-
tag och bostadsrattsféreningar kan
lana hos SBAB. | december meddelade
banken att de nu ldmnar foretags-
marknaden pa mindre orter, vilket
ocksa ber6r bostadsrattsforeningar.
SBAB kommer inte att ge nagra nya
Lan pa mindre orter, och de som re-
dan har lan dér far andra och férmo-
dat samre villkor jamfort med tidiga-
re. Berérda kunder ska enligt SBAB
vara informerade via brev.

l'\ndra_éle indextal

Prisbasbeloppet styr i en del foren-
ingar till exempel nivan pa styrelse-
arvodet. For 2015 héjs detta med en
hundralapp jamfort med 2014 och
landar pa 44 500 kronor. Konsu-
mentprisindex (KPI) har minskat na-
got. | oktober var detta 314,02 vil-
ket ar en liten minskning jamfort
med samma period f6rra aret. KPI
har betydelse for justering av lokal-
hyra, férutsatt att det finns en sadan
klausul i hyresavtalet.
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