Bostadsriittsforeningen Linnégatan 41-45
Org nr 769609-5228

Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning
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- nhoter
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Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om fGreningen:

Bostadsrétten registrerades hos Bolagsverket 2003-04-09. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2011.
Nuvarande stadgar dr registrerade 2016-01-11. Féreningens séte dr Vistra Gétalands 1dn, Goteborgs
kommun.

Foreningen dr ett sd kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran féreningens medlemmar.

Vid ordinarie féreningsstimma den 14 maj 2018 deltog 31 rostberittigade medlemmar.

Vi forrittades enligt foljande:

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Peter Aberg ordférande

Anna Svenningson vice ordférande

Stefan Alvevid sekreterare avgick 2018-11-15
Tina Olsén ledamot sekreterare per 2018-11-15
Reza Mobini ledamot

Linnea Hult ledamot

Hakan Moldén ledamot

Kenth Osback suppleant ledamot per 2018-11-15
Marina Bykova suppleant

Siv Eurén suppleant

Styrelsen har under 2018 haft 11 (11) protokollférda sammantriaden.

Foreningsrevisorer
Asa Nilsson valdes som foreningens internrevisor.
Ornulf Asker valdes som internrevisorsuppleant.

Auktoriserad revisor
Klas Bjornsson, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.

Valberedning
Till valberedningen invaldes Kia Linder (sammankallande)
Kerstin Moldén, Peter Ambert, Géran Holmberg och Sverker Cassberg.

Avgiende styrelseledamoter Avgiende styrelsesuppleanter
Peter Aberg

Linnea Hult

Anna Svenningsson

Reza Mobini

samt valberedningen och revisorer.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tvé ordinarie styrelseledamoter i férening.

Fastighet

Foreningens flerbostadshus uppftrdes 1979-81 pd fastigheten Olivedal 14:14 med adress Linnégatan 41-45
samt Ovre Majorsgatan 1-3 och har 10-12 bostadsvaningar och kiillare.

Fastighetens virdear dr 1981, I fastigheten ingdr dven ett girdshus med fyra bostadsvaningar och ett
entréplan med internt anvénda lokaler,

Den sammanlagda lagenhetsytan dr 9 074 kvm och lokalarean r 1 058 kvm. I féreningen finns dven
varmgarage med 91 platser for bil samt 11 mc-platser. I antalet ldgenheter nedan ingar 5 (5) st hyresrétter,

Lagenhetsfordelning

20 st 1 rum och kék
59 st 2 rum och kék
27 st 3 rum och kék

8 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och kdk

Sammanlagt ingdr i foreningen 124 st lgenheter plus tvé som idag fungerar som giist- respektive
foretagsldgenhet.

Lokalférdelning kommersiella lokaler

Nr Namn Yta
5001 Lidl 751 kvin
5002 Supine Lab 307 kvm
Totalt 1058 kvm

samt ett antal mindre forrad.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har under aret kopts fran Primér Fastighetsforvaltning AB.
Teknisk forvaltning har under aret kpts in fran TidX.
Utbver detta har betydande insatser utforts av enskilda medlemmar i styrelsen.

Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad i IF Commercial fr.o.m 2017-06-01.

Fdreningen &r medlem hos Bostadsritterna.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Foreningen har under 2018 utfort reparations- och underhéllsarbeten f6r 5 792 493 kr (2 963 297) varav 727
669 kr (843 528) avser l6pande underhall och reparationer och 5 064 824 kr (2 119 769) planerat underhall.

Utfort underhall

Vid sidan av l6pande underhall av fastigheten 2018 genomftrdes enligt underhallsplanen en stor
garagerenovering. Tack vare alla medlemmars fina samarbete vid stegvis evakuering har garaget fatt ny
golvbeldggning som kommer hélla i manga &r och nya ytskikt som ger ett fint helhetsintryck.

En genomgripande obligatorisk ventilationskontroll, OVK har avslutats under aret och samtliga lagenheter
och lokaler skall ha ratt utrustning och rtt instédllning mot vara frekvensstyrda takfliktar nu.

Ekonomi

Foreningens goda likviditet gjorde att garagerenoveringen (4,6 mkr) kunde finansieras via kassan.
Reservationer i bokforingen har gjorts foregdende ar for 2018 ars stora underhall for att jdmna ut
foreningens resultat.

Tidigare beslutade arliga amorteringar pa 1,5 Mkr har fortsatt och styrelsen har delat upp lanen fran 3 till 5
st samt lagt hela amorteringen koncentrerat pa 1 lan istallet f6r att amortera pa samtliga 1dn. Anledningen
till att vi valde fler antal 1an var for att vara mer flexibla om framtida beslut tas att 1asa vissa lan till olika
bindningstider. Stérre flexibilitet. En extra amortering 2,4 Mkr har gjorts frén intéikten vid forsiljningen av
vaningsplan 7.

De 6kade kostnaderna pa ca 1 Mkr under "Driftskostnader” hénfores till:
Garage renovering (el, konsulter),

OVK (myndighetsbesiktning OVK),

Spolning av stammar (Vatten och El),

Slutlikvid aterbetald till kdpare nr 1 av nyproducerad ligenhet (Ovrigt),

Teknisk forvaltning (Fastighetsskotsel) har sin jamforelsekostnad foregdende ar under personallén (tidigare
anstilld fastighetsforvaltare),

Sophédmtning (extra kostnader),
Ny dator och skrivare (Drift och forbrukning) till féreningen (styrelserummet).

Samtliga foreningens 1&n ligger pd en rorlig tremanadersranta. Styrelsen har dven under 2018 regelbundet
lyft denna ekonomiskt viktiga policyfraga och varit enig om att detta beslut.

Energi

Energiforbrukningsrapporterna visar en liten 6kning av kWh for 2018 mot féregdende ar. Styrelsen har

skapat en energigrupp internt i foreningen med férhoppning om att kunna skéra ner lite i den kostnaden som
ar foreningens enskilt stdrsta utgiftspost.

Garaget

Under aret har alla p-platser varit uthyrda och kétiden varit sex till nio manader. Under 2018 genomfordes

garagerenoveringen, arbetet har utforts pa ett bra sétt och budgeterad kostnad har infriats. Vid fyra tillfillen
under aret har garaget stédats.

Siikerhet och brandskyddsarbete
Arbetet med att 6ka sdkerheten och forbattra skalskyddet i fastigheten har fortsatt. Under 2018 har ’%

sikerheten utvidgats med mer ldsare och kameror. Samtliga ventiluttag for stigarledningar har brandkaren
med vatten vid brand har provtryckets och forsetts med nédvéndiga lock. (éb\'
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Tridgard

WEFIX Entreprenad AB skéter foreningens gronytor, vaxter och trid. De har lagt upp sitt arbete pa sikt och
har fortsatt att forbéttra jorden, plantera véxter pa terrassen som véxer upp med pergolan, byta ut vissa
véxter, speciellt pa plan fyra, och komplettera med farggladare varlkar pa framsidan. Under 2019 kommer
rabatten mellan Lidl och 45:an samt uteplatsrabatten vid Supine ses Gver.

Information

Manadsblad anslas pa 13 anslagstavlor runt om i fastigheten med information om vad som sker i
féreningen. Samma informationsblad publiceras elektroniskt p hemsidan samt skickas ut till de
medlemmar som angivit e-postadress.

P4 atta anslagstavlor i garagen anslds varje arsskiftefaktum om stdddagar och vad som giller i vara garage.
Dagarna innan stiddagar kompletterades denna information med en forvarning i hissar och via mail.
Styrelsen har lagt mer tid 1 host pé att férsoka forbéttra sitt sétt att kommunicera information till
medlemmarna.

Hemsida

Foreningens hemsida har under 2018 fatt en uppdaterad layout samt uppdaterats med information och
viktiga blanketter som ar vésentliga for boenden i foreningen att ta del av. Ny information har dven skickats
ut till de medlemmar som angett en mailadress till styrelsen. Antalet mailadresser som anmalt sig for
utskick via mail har under aret 6kat till drygt 110 vilket &r mycket positivt. Styrelsen har som mal att alla
hushall anger en mailadress for att information snabbt skall na ut till samtliga boende i huset.

Miljorum

Miljérumsvisionen har fallit vil ut, blivit valdigt uppskattad och nedskrapningen har minskat. Véart
stddbolag har numera dven uppdraget att stada miljorummen.

Lokalhyresgister
Idag har vi Supine Lab och Lidl.
Tviittstuga, cykelrum och stidning

Digital bokning av tvittstugan har installerats. Vidare har armaturer férnyats och stidbolaget har utékat
stddintervallerna. Lekstiddredskap for barn har ocksa kdpts in. Arbetet med en aterkommande inventering av
medlemmarnas cyklar med malet att rensa bort cyklar vars dgare for lange sedan flyttat, fortsétter.
Inventeringen kommer att goras vartannat &r. Stddbolaget har fatt i uppdrag att &ven stdda cykelrum. Fyra
mindre cykelrum samt barnvagnsrummet &r renoverade i april da dven arbetet med det stora cykelrummet
pé 45:an slutfordes. Ett nytt cykelrum for el-cyklar ar klart. Vi har upphandlat en ny stddfirma som har fatt
utdkade uppdrag. Detta innebér titare stadning av korridorer, entréer och av tvattstuga. Vi fortsétter
dessutom att leasa entrémattor.

IT

Vi har uppdaterat vart avtal med Telenor (bredbandsbolaget) som erbjuder nya utrustning, snabbare
bredband, TV och telefoni till en férmanligare pris. Vi har dven uppdaterat vart kontor med nya digitala
verktyg. Vi arbetar med forbéttring av hemsidan for att underlétta f6r medlemmarna att ta del av
information pa ett enkelt och smidigt séatt samt for att kunna integrera diverse applikationer fér bade
bokning och betalning av diverse tjdnster. Vi hoppas att inom kort utfora dessa forandringar och skapa en
digital plattform for féreningen som &r anviandarvénlig, ekonomisk och héllbar.

Q:

I
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Gymmet

Under 2018 har projektet gymmets uppgradering vad giller maskiner firdigstillts. Mindre kompletteringar
och underhall gors 16pande efter behov. Vid édrsskiftet hade foreningen ca 85 aktiva medlemmar i gymmet.

Victor fortsétter sitt arbete som ansvarig och ar dven tillgénglig som personlig trinare f6r de som 6nskar
det.

Kommande arbeten i foreningens underhdllsplan reviderad i mars 2018 med uppskattade
underhdllskostnader av Sustend AB.

2019

Twvitt plattak 66 tkr
Sakerhetsbesiktning taksékerhetsutrustning 220 tkr
Rivning av gamla styrskap for belysning 15 tkr
Malning lagenhetskorridor gardshus 141 tkr
Oversyn gist- foretagslagenhet 39 tkr
2020 - 2024

Malning betong p balkonger (fasad mot gérd véster) 134 tkr
Malning betong pa balkonger (fasad mot Ovre Majorsgatan) 216 tkr
Malning betong pa balkonger (fasad mot Linnégatan) 403 tkr
Malning betong pé loftgingsgolv och pelare (fasad mot gird norr) 176 tkr
Malning betong undersida loftgangar (fasad mot gérd norr) 176 tkr
Byte tétskikt pd gard 3 och 5 (mark) 1 660 tkr
Malning pléttak 1 078 tkr
Twvatt plattak 73 tkr
Byte inredning i bastu 39 tkr
Byte parkett i gym 158 tkr
Malning smidesrdcken och staket (mark gatusida) 72 tkr
Sakerhetsbesiktning taksdkerhetsutrustning 16 tkr
Byle portar 288 tkr
Oversyn gistligenhet 43 tkr
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Ordférande har ordet

Aren gér och gr, hir kommer ett axplock éver vad som har hiint i var forening senaste tiden.

Vi har under flera ar haft ett gynnsamt lige med laga riintor som har gett oss mdjlighet att tidigarelagga
planerade arbeten i underhéllsplanen.

Vi har dven kunnat utfora renoveringar som inte fanns planerade i underhéillsplanen.

Exempel nya ytterdérrar till ligenheterna, nya fonster och méalningsarbeten.

Styrelsen har fortsatt sitt arbete med att bli en effektivare styrelse. Vi dr stolta 6ver var drop-box dér vi kan
dela alla dokument med varandra och har skapat en levande avtalsreskontra och enkelt kan nd offerter,
dagordningar och protokoll pd vara méten.

“Riktlinjer for styrelsearbetet” arbetsordning for styrelsen samt underlag till nya styrelsemedlemmar att pa

snabbare sitt komma in i styrelsearbetet och forstd hur vi bestamt att arbeta exempelvis vid
offertférfragningar, avtalsskrivning, uppfoljning av ekonomi ete.

"Véalkommen till Brf Linnépgatan 41-45”, ett nytt hiifte som skall delas ut till nya medlemmar, kombinerat
med en rundvandring. Innehallet &r naturligtvis tillgdngligt for alla medlemmar och mycket av
informationen finns pa var hemsida. Allt for att underldtta for nyinflyttade att orientera sig i vira hus och
gemensamma lokaler samt veta vilka regler vi har att respektera for allas trivsambhet,

Avgiftssdnkningarna som har skett med tillsammans ca 18 %, senaste tva dren gor nu att vi ligger mer i
paritet med ovriga Brf i Linnéstaden. Med hjilp av var underhallsplan som vi reviderar med jamna
mellanrum och var flerdriga likviditetsprognos &r vért mal att kunna planera foreningens ekonomi pé ett si
bra sitt att vi ska kunna bibehélla den avgiftsnivan framGver. Ekonomigruppen har studerat 20-30
arsredovisningar hos véra ndrmaste grannforeningar for att fa en battre bild av vart egna ldge och kunna
séitta vara nyckeltal i ett stdrre sammanhang men fortfarande i jamfGrelse med vér egna stadsdel.

Ny ekonomisk plan ir framtagen och tar hénsyn till intdkter/kostnader rullande under en 5 &rsperiod.
Arliga bestk pa banken fortsitter med dversyn och diskussioner kring rinteldget.

Garagerenoveringen dr genomford, kostnaderna motsvarade budgeterad kostnad och det dr vi mycket nojda
med. Viktigt att veta att 90% av intiikterna frin garaget gar till féreningens omkostnader,

Hyresritt vdn 4 och Passage van 7 har gétt till forsdljning, intikten har gatt till extra amortering av
foreningens lan.

Hyresgést Supine Lab har fatt hjidlp med fasta installationer med styrelsens motivering att de gjorde
kundférluster dé ljudnivderna paverkades vid garagerenoveringen.

Lidl har f6rldngt sitt avtal med 5 ar vilket vi &r mycket glada for.

Under forsta kvartalet 2019 &r OVK besiktningen genomford.

Ny styrelse i samband med stdmman 2018-05-14, med bred kompetens fran néringslivet.

Oversyn av underhallsplanen sker I6pande och minst var 6:c ménad. Den ligger til] grund for allt planerat
underhall i féreningen och &r ett viktigt arbetsredskap.

Nytt avtal med Bredbandsbolaget har tecknats, lidgre kostnad men med biéttre bandbredd.

Utmaningar infér ndrmaste aren:

Energi dr den enskilt stdrsta utgifispost, dirfor har vi tillsatt en energigrupp som kommer att bevaka och
dven presentera forbittringsforslag.

Vira cykelforrdd rdcker inte till, mycket beroende pé att nér vara medlemmar flyttar limnar de kvar sina
cyklar. Féreningen fér inte slinga dessa cyklar utan de skall ldmnas till polisens hittegodsavdelning vilket
dr mycket tidskrdvande, vi tittar pa alternativ.

Till detta kommer dven som tidigare har ndmnts en fortsattning och uppféljning av underhéllsplan, 16pande
och planerat underhall samt rénteldget och dtgardslistan.

Peter Aberg

®
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 184
Antal tillkommande medlemmar 14
Antal avgéende medlemmar 17
Antal medlemmar vid arets slut 181

Under verksamhetséret har 13 (16) ligenhets6verlatelser genom forsdljning dgt rum inom
foreningen motsvarande 10% (13%) av ldgenhetsbestandet.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av képaren
och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Avgifterna har varit ofordndrade under 2018.
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Fleriarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning tkr 9222 9812 0896 10483 10572
Rorelseresultat tkr -3 187 1 089 2 465 1592 734
Resultat efter finansiella poster tkr -3 653 591 2 089 837  -1335
Balansomslutning tkr 236344 241379 240306 238545 240207
Soliditet % 61,0 60,1 58,8 58,2 57,5
Likviditet % /67 I 265 174 106 100
Brf avgift kr/kvm inklusive brinsle kr 634 671 707 757 765
Lén per kvm bostadsyta kr 9955 10425 10692 10858 11134

te
Nycketalsdefinitioner

Soliditet dr eget kapital 1 forhallande till totalt kapital.
Kassalikviditet dr omsattningstillgngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgift  underhall resultat resultat Totalt
Vid érets borjan 129970559 9728128 4419190 -1395606 2336371 145058 642

Nyupplatelse 596682 1803318
Avsittning fond enl stadgar -
lanspraktagande fond -2119769 2119769

Extra avsittning fond - 1200 000 -1 200 000 -

Balanseras i ny rikning - - - 360 534  -360 534 -
Arets resultat - - - - -3652745 -3 652 745
Vid érets slut 130 567 241 11531446 4999421 -1615303 -1676908 143 805 897

- - 2400 000
1 500 000 -1 500000 -
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondavséttning

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enl foljande
lanspréktagande av underhéllsfond

Avsittning till underhallsfond

Avsittning till underhallsfond utéver budget
Balanseras i ny rakning

360 533
-3 652 745

-3292 212

-5 064 824
1 700 000

72612

-3292212

10(18)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Ovriga kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningtillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikning

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond enligt UH-plan
lansprakstagande drets underhall

Forslag till extra avsittning fond

Arets resultat efter poster underhallsfond

Not

(F8)

2018

9234 663
0234 663
-5 064 824
-5 102 988
-526 419
=740

-1 726 844

12 421 815

-3 187152
32

-465 625
-465 593

-3 652 745

-3 652 745

-3 652 745
-1 700 000
50064 824

-287 921

11(18)

2017

9812163

9812163

2119 769
4102 726
_744 136
19192

-1 737193

-8 723 016

1 089 147

5261
-503 556

-498 295

590 852

590 852

590 852
-1 500 000
2119769
-1 200 000

10 621
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Balansrikning
Tillgdngar
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillefingar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

2018-12-31

230 229 761

230229 761

25067
807

64 366
165 227

255 467

5858614

6114 081

236 343 842

12(18)

2017-12-31

231 956 605

23 898

231 980 503

29110
7274
11 397
153 682

201 463

9 196 993

9 398 456

241 378 959
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13(18)
2018-12-31 2017-12-31
142 098 687 139 698 687
4999 421 4419190
147 098 108 144 117 877
360 533 349 913

-3 652 745 590 852
-3292212 940 765
143 805 896 145 058 642
88 865 678 92 765 678
88 865 678 92 765 678

1 500 000 1 500 000
498 233 598 878

93 631 131 640

1 580 404 1324121

3 672 268 3 554 639
236 343 842 241 378 959
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag (K2).

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. I och med
tillimpningen av det nya regelverket for redovisning, K2, sa har foreningens kostnader for
reparationer och underhéll 6kat. Bedémningen géllande utgifter som enligt tidigare regelverk kunde
redovisas som en 6kning av anskaffningsvérdet pa byggnad och skrivas av 6ver tid har dndrats,

sddant som &r underhall pa ursprungligt skick maste kostnadsforas och har dirmed paverkat
resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, rak avsk tillimpas. 125 &r 0,8%
Gardshusprojektet 98 ar 1,02%
Garaget 30ar 3,33%
Fastighetsforbattringar 10-20 &r 5% - 10%
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar 10%
Not 2 Nettoomsiittning

018 017
Arsavgifter, bostider 5454 068 5742 455
Hyror bostédder 677 457 666 486
Hyresintikter, lokaler 1 883 256 1 689 589
Hyresintikter; garage och P-platser 958 623 1 044 368
Hyror, extra forrad 69 600 66 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -197 556 -
El, va, virme, fastighetsskatt 252 308 220 764
Ovrigt 136 907 382 500
Summa 9234663 0812162
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Konsult inkl teknisk forvaltning
Revision

Fastighetsskotsel

Trappstiddning

Hissar

Serviceavtal fastighet, dvriga
Mynighetsbesiktningar inkl OVK
Reparationer/Lépande underhall
Reparationer hyreslgh

Drift och forbrukning

Vatten

Uppvédrmning

El

Sophdmtning

Bevakning

Ovrigt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden
Loner

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Totalt
Loner omfattar :

Lén till fastighetsskotare
Forlorad arbetsfortjinst

2018
323 248
75210
163 863
406 288
15 950
175 363
26 928
358 487
294 762
60918
123 659
70 647
677 361
50 308
102 991
262 444
829 266
228 301
265 349
129 970
461 675

5102 988

2018

183 309
222 613

405 922
120 497

526 419

30 585
192 028
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2017
319205
67 701
148 977
429 816
97914
94 339
24 330

228 983
63 791

768 278
75250
51672

223 188

736 958

223 633

196 959
66 646

285 086

4102 726

2017

186 400
404 433

590 833
153 303

744 136

201 818
202 615
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Not § Avskrivningar av anliggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Fastighetsforbattringar
Gardshuset

Garaget

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetsldn
Ovriga réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

2018-12-31

252 312 706

252 312 706

-20 356 101
-1 726 844

-22 082 945

230229 761

78 338 958

114 600 000
157 146 000

271 746 000

16(18)

2017

1 085 089
10 349
271 809
306 633
63313

1 737 193

503 556

2017-12-31

252 312 706

252 312 706

-18 618 908
-1 737193

-20 356 101

231 956 605

78 338 958

114 600 000
157 146 000

271746 000

(
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rinta %
SEB 0,69%
SEB 0,69%
SEB Laneomliggning 2018-12-28

SEB 0 69%
SEB 0,66%
SEB 0,66%
Totalt

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Summa

Rantan ar
bunden t.o.m.
rorligt

rorligt

rorligt

rorligt

rorligt

rorligt

Skulder som forfaller senare &n 5 &r efter balansdagen

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till

kreditinstitut

Amorteringar
ar 2018

375 000
3150000
375 000

0

0

0

3900 000

17(18)

Lanebelopp
2018-12-31
27 020 537
2604 405
0

20 146 912
20 146912
20 146 912

90 365 678
-1 500 000
88 865 678

82 865 678

2

017

130 500 000

130 500 000

130 500 000

130 500 000

/g%‘
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Linnégatan 41-45, org.nr 769609-5228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfsit en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Linnégatan 41-45 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den quktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar,

Vi #r oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och #indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer ér nédviindig fér att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pd fel.

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt
mdl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsti p4 grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Dessutom:

» Identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pA oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hiigre #n fér
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fiir min
revision for att utforma granskningsatgiirder som 4r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,



o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsherittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden géra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Linnégatan 41-45 for ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige, Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrAckliga och indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

s foretagit nfgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller

s  pi négot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och diarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med bostadsrittslagen,
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Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forh&llanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

Goteborgd n//ﬁ april 2019
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