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Styrelsen for Brf Linnégatan 41-45 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Fireningen
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostidder for medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsritten registrerades hos Bolagsverket 2003-04-09. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2011. Nuvarande stadgar ar registrerade 2022-12-13 hos Bolagsverket. Nya stadgar faststélldes
2023-06-01 och 4r under registrering hos Bolagsverket.

Foreningens site dr Vistra Gotalands 1dn, Géteborgs kommun.

Foreningen &r ett s kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebdr att féreningens
intikter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter frin foreningens medlemmar.

Stimmor
Ordinarie arsstimma holls 2023-06-01.
Extra stimma holls 2023-04-28 varvid forsta beslut togs avseende stadgeforéndring.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda méten.
Efter arsstimman har styrelsens sammasitining varit:

Ordinarie ledamoter

Hékan Moldén ordférande

Bo Ekstrom vice ordforande
Reza Mobini sekreterare
Christer Henningsson ledamot

David Wiklund ledamot
Andreas Nylén ledamot
Tommy Borjesson ledamot

Suppleanter
Tina Olsén

Lina Larsson

Avgéaende styrelseledaméter
Hakan Moldén
Andreas Nylén
David Wiklund

samt valberedning och revisorer
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Valberedning

Peter Arnbert sammankallande
Nina Kiani Jansson

Asa Nilsson

Lars-Erik Gustafsson

Kjell Enberg

Thomas Sorqvist

William Dahlberg

Féreningsrevisorer
Susanna Cassberg ordinarie
Mats Andrén suppleant

Extern revisor
Per Gilmert, Forenade Revisorer ordinarie auktoriserad revisor
Erik Osterlund, Forenade Revisorer suppleant

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

Fastigheten

Foreningens flerbostadshus uppfordes 1979-81 pa fastigheten Olivedal 14:14 med adress Linnégatan
41-45 samt Ovre Majorsgatan 1-3 och har 10-12 bostadsvaningar och killare.

Fastighetens virdear ar 1981. I fastigheten ingér dven ett girdshus med fyra bostadsvaningar och ett
entréplan med internt anvénda lokaler.

Den sammanlagda ldgenhetsytan dr 9 087 kvim och lokalarean &r 1 058 kvm. I foreningen finns dven
varmgarage med 91 platser for bil samt 11 mc-platser. I antalet ligenheter nedan ingér 4 (4) st hyresritter
med en sammanlagd yta pa 349 kvm.

Léigenhetsfordelning:

1 rum och kdk 20 st
2 rum och kék 59 st
3 rum och kdk 27 st
4 rum och koék 8 st
5 rum och kok 10 st

I foreningen ingar 124 st 1dgenheter samt en géstligenhet och en foretagslédgenhet, de bada sistndmnda ar
endast avsedda for icke permanent boende. Ett antal mindre extra férrad finns dven for uthyrning till
medlemmar.

Lokalfordelning kommersiella lokaler samt ett antal mindre forrad:

Lokal nr 5001 751 kv yta
Lokal nr 5002 307 kvin
Totalt 1 058 kvm yta
Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har under ret kopts fran Primér Fastighetsforvaltning AB.
Teknisk férvaltning och skétsel har under dret képts frdn Optimal Service AB.
Utdver detta har betydande insatser utforts av enskilda medlemmar 1 styrelsen.
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i IF Commercial.

Foreningen dr medlem hos Bostadsriitterna och AllaBrf.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Underhall
Foreningen har under 2023 utfort reparations- och underhéllsarbeten for 3 974 tkr (7 462 tkr) varav
473 tkr (571 tkr) avser 16pande underhll och reparationer och 3 501 tkr (6 891 tkr) planerat underhall.

Ekonomi

Arets forlust foljer ekonomisk plan och r nagot ligre &n vad som budgeterats. Orsaken dr huvudsakligen
nagot ligre kostnader for planerat underhall. Det 4r ocksd den huvudsakliga forklaringen till att
rorelsekapitalforsamringen ar relativt méttlig.

Foreningens ekonomi och avgiftsuttag paverkas till stor del av réntor samt intékter frén affdrslokaler.

Féreningen har idag 4 st 14n om totalt ca 82,2 msek, 3st ca 20,1 msek samt 1 om ca 21,7 msek. Under
2023 forfsll ett 1an pa 20,1 mnkr som placerades med en 16ptid om 4 ar till 4,31% rénta.

Foreningens 1an redovisas i not 9.

Den 6kande riintan har paverkat foreningens ekonomi negativt och utgifterna for rinta har kat med ca
1500 tkr jimfort med foregdende ar. Som synes i not 9 &r ca hilften av 1anen bundna till en réinta som
tydligt understiger nuvarande marknadsréntor.

Nedanstiaende tabell beskriver foreningens rintekénslighet och den ekonomiska effekten av en
rinteforindring med 1 procentenhet pa befintliga lan vid forfallodagen och vad det teoretiskt skulle
motsvara i avgiftsforandring.

Ar Kr +/- Avgiftsforandring +/-
2024 117 527 1,6 %

2025 201 469 2,7 %

2026 546 272 73 %

2027 653 722 8,7 %

2028- 821613 11,0%

En riinteférindring med en procentenhet pa samtliga 1an skulle alltsd motsvara en fordndring med drygt
800 tkr fram till ar 2028.

Under 2023 har ingen amortering av féreningens 1an gjorts i enlighet med styrelsens tidigare beslut i
syfte att undvika att ta upp mer 14n for kommande planerat underhall.

Hyresgister
Hyreshajningen for vira hyresgéster med ldgenhet var 5,0 % for 2023 i enlighet med dvriga privata
hyresvirdar. Lokalhyrorna steg med avtalad indexering.

Avtal har fortlopt med Supine Lab (t 0 m 2024-05-31) och Lidl (t.0.m 2024-04-30). Béda avtalen &r
uppsagda under aret. Ny hyresgist efter Lidl blir ICA som foreningen tecknat ett 10-drigt hyresavtal med
gillande frén 2024-05-01. Samtidigt kommer hyresavtalet med Supine Lab AB att avslutas per den
2024-05-31 och arbetet med att finna en ny hyresgast pagar.
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Bygg och Energi
Under 2023 hr foljande underhallsprojekt genomforts:

- Nya titskikt lagenhetsterrasser (livslangd 25-30 4r)

- Varmeinjustering (livslingd ca 15 ar)

- Nya tvittmaskiner och torktumlare i tvattstugan (livslingd ca 10 ar)

- Byte garageport 1 (livslingd 20 &r)

- Kontroll av titskikt terrass plan 3, 4, 5 och 10

- Fortsatt inspektion och byte avloppsstammar

- Under 2023 har samtliga vatutrymmen Linnégatan 41, 41 B samt 43 besiktigats.

Sikerhet och brandskyddsarbete

Under 2023 har trapphusventilationen for Linnégatan 41 och 43 atgérdats av Velco i samarbete med
Goteborgs Brandservice.

Nya nodtelefoner har installerats i samtliga hissar och en uppdatering av kamerasystemet har genomforts.
Den drliga 6versynen av brandskyddet utfors av Goteborgs Brandservice tillsammans med Optimal enligt
SBAs kontrollpunkter.

Tradgird
Under 2023 har Veterankraft ansvarat for tridgérdsytor inklusive takterass och krukor, med undantag for
grismattor och vattning som Optimal ansvarar for. Optimal ansvarar dven for renhdllning av alla hirda

ytor.

Information

Varje styrelsemote sammanfattas med ett informationsblad om aktuella projekt, beslut och &vrig
information till medlemmarna i féreningen. Dessa anslas i husets 6 hissar och samtliga huvudentréer.
De publiceras dven elektroniskt pd hemsidan www.linne4145.se samt skickas ut till de medlemmar som
angivit sin e-postadress. Mer akut information som behdver férmedlas ut snabbt skickas ut via mail.
Under 2023 anordnade styrelsen mingeltrdffar for att ge mojlighet for medlemmarna att triffas. I
samband med dessa limnar styrelsen dven information med en efterféljande fragestund.

Hemsida

Foreningens hemsida uppdateras med information till boende i féreningen. Information skickas ut till de
medlemmar som angett en mailadress till styrelsen. Via hemsidan bokas géstligenheten, géstparkering
samt Linnérummet.

Cykelrum
Inventering av medlemmars cyklar med maélet att rensa bort cyklar vars fgare ér utflyttade gors 16pande.

Tviittstuga
Under Aret har tvittmaskiner och torktumlare ersatts med nya och mer energieffektiva maskiner.
Sannolikt dr tvdttstugan fortfarande bland Sveriges bista.

Gymmet

Foreningens populira gym anvinds av 69 betalande ldgenheter.

Linnérummet
Foreningens samlingsrum "Linnérummet" anviinds idag av 20 ligenheter. Lokalen anviinds dven for
gemensamma sammankomster i foreningen och for styreslemdten.
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Kommande arbeten (OBS endast 2024 beslutade) i enlighet med foreningens
investerings/underhallsplan som dr under revidering .

2024

Inspektion och renovering av ytskikt pa balkonger mot innergdrden i huvudbyggnaden
Avslutande arbete pé takterrasser

Avslutande 4tgirder med anledning av virmeprojektet

Byte avloppsror samt eventuell flytt ventiler i Lidl och Supine Lokalen

OVK i véra 2 lokaler. Gors var tredje ar enligt lag.

Inspektion och ev atgérd av titskikt pé gardsterrasser 3, 4 och 5.

Sattning av kantsten utmed grasmattor mot Linnégatan

Belysning skulptur

Milning smidesricken, fastighetsexp. samt férrad mot innergarden

2025

Eventuella reparationer eller byte tétskikt plan 3
Malning

Obligatorisk ventilationskontroll i samtliga ligenheter

2026
Eventuellt maskinrenovering av hissar

Investerings-/ underhallsplan ar under revidering. For att uppskatta kostnader har befintligt system for
planerat underhall anvints, kombinerat med marknadsundersékningar.

Styrelsen beddémer att den storsta och dyraste framtida atgédrden &r en renovering av loftgdngarna.
Behovet foljs upp kontinuerligt genom arliga besiktningar for att en renovering skall kunna goras nir det
ir optimalt. Sannolikt kommer en renovering att behdva goras mellan ar 2026 och 2028. Den totala
kostnaden uppskattas i dagsléget till ca 6 mnkr. Finansieringen bdr kunna ske genom féreningens
underhélisfond.

Kontakta styrelsen vid intresse av att fa ta del av mer information om underhallsplanen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 191
Antal tillkommande medlemmar 20
Antal avgéende medlemmar 17
Antal medlemmar vid rets slut 193

Under verksamhetséret har 10 (17) ligenhetsoverlatelser genom forséljning dgt rum inom féreningen
motsvarande 8% (14%) av ligenhetsbesténdet.

Overlatelse-, pantsittnings- och andrahandsavgift tas ut enligt stadgarna. Overldtelseavgift betalas av
koparen och pantsittningsavgift av pantsittaren. Andrahandsavgift betalas av ligenhetsinnehavaren.

Ligenhetsavgifterna for medlemmar héjdes med 18% 2022-10-01 och har under ar 2023 varit
oférindrad. Avgifterna har déirefter hojts med 9% frén 2024-01-01.

Féreningens avgifter som ej gér att vélja bort: arsavgifter, bredband/ fiber, kabel-tv, viirme, varmvatten.
Ligenhetsel och parkering debiteras enligt mitning.
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Flerarsiversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 11 287 9839 9 403 9 486 9721
Resultat efter finansiella poster -2 776 -5517 163 666 1346
Balansomslutning 230 285 232 454 237 680 238423 235998
Soliditet (%) 62,9 63,5 64,5 64,2 61,5
Arsavgift kr/m? upplaten med BR* 711 630 603 602 636
Arsavgifternas andel % tot intikt* 54,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Skuldséttning kr/m? upplat m BR* 9403 0 0 0 0
Skuldsittning kr/m?* 8 099 0 0 0 0
Sparande kr/m? * 256 0 0 0 0
Rintekéanslighet (%) * 13,2 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad kr/m? * 196 0 0 0 0

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler frén 2023 dérav inga virden for tidigare &r.

Forklaring till ovan nyckeltal:

Med &rsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomséttning

Skuldséttning - Total réintebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgérder dividerat med total yta
Riintekinslighet - Rintehdjning om 1% rintebérande skulder dividerat med foreningens arsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl aviopp & dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning vid forlust

Forlusten som redovisas for verksamhetsdret 2023 ir en foljd av planerade och i viss mén tidigarelagda
underhéllsitgirder. DA dtgidrderna varit planerade i underhallsplanen och finansieras genom uttag ur
underhéllsfonden bedomer styrelsen inte att resultatet paverkar foreningens mojligheter att finansiera
framtida ekonomiska ataganden. Infor kommande ar har avséttningen for yttre underhall justerats upp
med fran 2,2 mnkr till 2,5 mnkr.

Det ir dock virt att notera att en garanti inte kan ges for att framtida underhallsatgérder kan bli dyrare &n
vad som kan forutses i dagsléget.
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Forédndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 132 194 164
Avsittning fond
Ianspraktagande fond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 132 194 164

Upplitelse-
avgift
17 154 523

17 154 523

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att

Avsittning till underhallsfond
ianspréktagande av underhallsfond
i ny rékning dverféres

Fond
underhall

4 548 519
2 200 000
-2 200 000

4 548 519

Balanserat
resultat

-665 580
-2 200 000
2200 000
-5516 822

-6 182 402

0
-2 775 623
-2 775 623

2200 000
-3 500 807
-1 474 816

-2 775 623

Arets
resultat

<5516 822

5516 822
-2 775 623
-2 775 623

7(16)

Totalt

147 714 804
0

0

0

-2 775 623
144 939 181

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

11 286 663
221 280
11 507 943

-9 683 407
-302 750

-1 867 534
-11 853 691
=345 748

87 852
-2 517727
-2 429 875
-2 775 623

-2 775 623

-2 775 623

8 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

9839275
43 264
9 882 539

-12 225766
-316 836

-1 834 534
-14 377 136
-4 494 597

2447
-1 024 672
-1 022 225
-5 516 822

-5 516 822

-5 516 822
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiéittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7,10 221 595 544
8 1 049.847
222 645 391

222 645 391

39429
37457
368 877
445 763

7193 945
7 193 945
7 639 707

230 285 098

9 (16)

2022-12-31

223 322 387
1 190 538
224 512 925

224 512 925

18 240
12 519
175 914
206 673

7 734 597
7734 597
7941 271

232 454 196
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

2023-12-31

149 348 687
4 548 519
153 897 206

-6 182 402
-2 775 623
-8 958 025
144 939 180

60 440 736
60 440 736

21720 537
1 653 398
1 009

26 581

1 503 657
24 905 182

230 285 098

10 (16)

2022-12-31

149 348 687
4 548 519
153 897 206

-665 580
-5516 822
-6 182 402

147 714 804

82 161 273
82 161 273

0

728 202
7973
252 826
1589119
2578120

232 454 196
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta

Betald rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantérsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflidde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-356 877
1867 534
87 852

-2 515 056

-916 547

-21 189
-217 900
925 196
-310213
-540 653

0

0

-540 653

7 734 597
7 193 944

11(16)

2022-01-01
-2022-12-31

-4 506 436
1834 534
2 447
-929 864

-3 599 319

17 351
174 832
12 254

195 347

-3 199 535

-842 563
-842 563

-4 042 098

11 776 695
7 734 597
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar _
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

14d BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgidngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, rak avskrivn tillimpas 125 ar 0,80%
Gardshusprojektet 98 ar 1,02%
Garaget 30 ar 3,33%
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 5-10%
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar 10%
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostidder 6217 042 5505771
Hyror bostéder 561 695 535 895
Hyror lokaler 2 231 604 2026014
Hyror garage och parkeringsplatser 1154 421 1099979
Hyresintdkter extra forrad 117 825 103 337
El, va, virme, fastighetsskatt 813 067 356910
Ovrigt 191 008 211 367
11 286 662 9 839 273
I foreningens arsavgifter ingér bredband/ fiber, kabel-tv, virme, varmvatten.
Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 1048 857 613 670
Trappstddning 322 540 250 945
Hissar 77036 69 778
Serviceavtal fastighet, dvriga 229570 210717
Myndighetsbesiktningar inkl OVK 12119 7 788
Reparationer/Lopande underhall 503 156 605 869
Reparationer hyresigh 0 2 743
Drift och forbrukning 21634 40931
Vatten 315442 343 969
Uppvérmning 798 030 810 761
El 877939 660 337
Sophdmtning 302 135 260 138

Bevakning 50707 159 331
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Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning och konsulter
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Revision

Ovrigt

Underhall

Not 4 Styrelse, Valberedning och Internrevisorer

Arvoden till styrelsen

Loner och forlorad arb fortjanst
Sociala avgifter

Summa

397 392
120 195
182 230
211 021
300579
179 161
29376
203 480
3 500 807
9 683 406

2023

159 866
79 965
62919

302 750

13 (16)

420 000
100 941
198 939

26 053

309 394
35000
34233

173 424

6 890 803
12 225 764

2022

165 830
90 320
60 686

316 836

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma samt ersittning till medlemmar som utfor arbeten i foreningen.

Not 5 Avskrivningar av anlidggningstillgdngar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar

Gérdshuset

Garaget

Maskiner och inventarier
Installationer

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, fastighetslén
Ovriga finansiella kostnader

2023

1085 089
271 808
306 633
63 313
10113
130 578

1867 534

2023

2 506 598
11 129
2517 727

2022

1 085 089
271 808
306 633

63 313
10 113
97578
1834 534

2022

1012 833
11 838
1024 671
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvirde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden
Inkép maskiner och installationer
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

252 312 706
252 312 706

-28 990 318
-1 726 843
-30 717 161

221 595 545

78 338 958

145 200 000
196 400 000
341 600 000

2023-12-31
1356 347
1356 347

-165 809
-140 691
-306 500

1049 847
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2022-12-31

252312 706
252 312 706

-27 263 475
-1 726 844
-28 990 319

223 322 387

78 338 958

145 200 000
196 400 000
341 600 000

2022-12-31

513783
842 564
1356 347

-58 118
-107 691
-165 809

1190 538
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Ingéende Arets Utgéende

Léneinstitut Rénta Bundet till skuld amortering skuld
SHB 2,37% 2024-06-01 21720 537 0 21720537
SHB 3,56% 2026-01-30 20146912 0 20146912
SEB 2,74% 2026-06-01 20146912 0 20146912
SEB 431% 2027-10-30 20146912 0 201460912
82161273 0 82161273

Planenlig amortering inom 1 ar 21720 537

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som en
kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens
linefinansiering &r langsiktig.

Not 10 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning (uttagna) 130 500 000 130 500 000
130 500 000 130 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Linnégatan 41-45
Org.nr. 769609-5228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Linnégatan
41-45 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida ] av2

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan
framtida héndelser eller forhllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och didrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Linnégatan 41-45 for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Sida2av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhéllanden som dr vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.
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