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Styrelsen for Brf Linnégatan 41-45 far harmed upprétta &rsredovisning for rikenskapséret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-04-09 och har sitt sidte 1 Goteborgs kommun, Véstra
Gotalands 1dn. Foreningens ekonomiska plan ar faststélld 2011-04-19. Foreningens nu gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2024-05-03.

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens intékter i
huvudsak kommer i form av &rsavgifter fran féreningens medlemmar.

Mal och visioner:
Att forvalta Brf Linnégatans fastighet pé ett sadant sétt att ett tryggt boende kan erbjudas medlemmarna.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen som bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen tecknas forutom av styrelsen, av tva ledamoter i1 forening. Under aret har styrelsen haft 11
protokollforda styrelseméten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie arsstimma, denna holls 2025-06-03 och 40 rostberéttigade
medlemmar deltog. Efter &rsstimman har styrelsens sammanséttning varit:

Bo Ekstrom Ordforande

Hakan Moldén Vice ordférande

Andreas Nylén Sekreterare Avgitt 2025-09 pga flytt
Mia Asplund Ledamot

Lina Larsson Ledamot

David Wiklund Ledamot

Christer Henningsson Ledamot

Linda Kroon Suppleant Sekreterare from 2025-10

Jenny Gustavsson Suppleant
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Valberedning

Eva Osvald

Kjell Engberg

Lars Erik Gustafson

Meta Martinsson Avgitt 2026-02 pga flytt
Thomas Sorquist

Peter Arnbert

Avgaende ledamoter och suppleanter
Hakan Moldén

Lina Larsson

Linda Kroon

Jenny Gustavsson

Samt valberedning och revisorer

Foreningsrevisor
Mats Andrén Ordinarie Fortroendevald revisor
Annika Thover Suppleant Fortroendevald revisor

Extern revisor

Per Gillmert, Forenade Revisorer Ordinarie Auktoriserad revisor
Erik Osterlund, Férenade Revisorer Suppleant
Forvaltning

Foreningen har uppdragit 4t Primér Fastighetsforvaltning AB att bitrdda styrelsen med ekonomisk forvaltning.
Primér Fastighetsforvaltning AB har framtagit bokslut och arsredovisning.
Gistlagenheten hanteras av medlem med arsarvodering.

Serviceavtal:

Novo Fastighet & Forvaltning AB  Fastighetsskotsel
Bellis Vixtmiljo i Partille AB Innemil;jo

Lizas Hemtjénst & Stid Trappstddning

IPS Alarm AB Bevakning och larm
Motum Vést AB Hisservice

Inspector Sverige AB Besiktningar

Boakt AB Teknisk Forvaltning
Telenor Sverige AB Kabel-tv och bredband
Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Olivedal 14:14 med adresserna Linnégatan 41, 41B, 43 samt 45. I denna byggnad
finns 124 lagenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta om 9 087 kvim samt lokaler med en sammanlagd yta om

1 104 kvm. Fastigheten som bestar av en huvudbyggnad med 10-12 bostadsvaningar och kéllare samt ett gardshus
med fyra bostadsvéningar och ett entréplan (Linnégatan 41B) dr uppford 1979-1981 med virdeédr 1981.
Foreningen tillhandahéller gistligenhet och foretagsldgenhet, vilka ar avsedda for icke permanent boende. Mindre
forrad finns for uthyrning till medlemmar och féreningen disponerar 4ven gemensamma utrymmen sdsom gym och
biljardrum. Fastigheten ar forsdkrad i Trygg-Hansa Forsdkring AB med fullvirdesgaranti samt ansvarsforsakring
for styrelsen.

I antalet lagenheter nedan ingar fyra (4) st hyresrétter med en sammanlagd yta om 349 kvm.
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Lagenheterna har foljande férdelning:

1 rum och kok 20 st
2 rum och kok 59 st
3 rum och kok 27 st
4 rum och kok 8 st
5 rum och kok 10 st

Kommersiellt uthyrda lokaler l6per enligt foljande:

Verksamhet Yta Loptidtom

Matbutik 751 2034-04-30 (36 man forlangning)
Godisbutik 301 2031-12-31 (36 mén forlangning)
Garage

Foreningen disponerar 91 garageplatser for bil samt 11 MC-platser i foreningens varmgarage med en sammanlagd
yta om 1 862 kvm. Samtliga platser &r uthyrda och det finns en ko. 31 av de 91 platserna &r forsedda med
laddstolpar for elbil.

Fastighetens tekniska status
Underhallsplan finns uppriéttad for fastigheten avseende perioden 2025-2074 och &r aktuell. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med underhéllsplanen.

Den nya investerings- och underhallsplanen har tagits fram av Boakt som @ven kommer att underhalla och
uppdatera planen. For att uppskatta kostnader har befintliga system for planerat underhéll anvénts, kombinerat med
marknadsundersokningar.

Genomforda atgérder:
Under éret har det skett underhéll i form av méalning av staket mot Linnégatan, OVK (vart 7:e ar),
underhallsspolning och filmning av avloppsstammar och betonglagningar i huvudsak pé loftgangarna.

Planerade atgarder:
Rensning av ventilationskanaler, mélning av pléttak pa Linnégatan 41-45, underhall av tréportar samt belysning av
skulptur.

Foreningen har under 2025 utfort reparations- och underhallsarbeten for 986 tkr varav 489 tkr avser reparationer
och 497 tkr avser planerat underhall.

Styrelsen bedomer att den storsta och dyraste dtgérden i nértid &r den kommande renoveringen av loftgangarna.
Behovet f6ljs upp kontinuerligt genom érliga besiktningar for att en renovering skall kunna goras nir det ar
optimalt. Sannolikt kommer en renovering att behdvas goras mellan ar 2027-2030. Den totala kostnaden upskattas i
dagslaget till ca 7-10 mkr.

Kontakta styrelsen vid intresse av att fa ta del av mer information om underhéllsplanen.
Sédkerhet och brandskyddsarbete

Den arliga 6versynen av brandskyddet utfors enligt SBA's kontrollpunkter. Ett flertal atgérder har gjorts och
kommer att vidtas for att ytterligare 6ka brandsdkerheten.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har en ny underhéllsplan tagits fram. Det har dven sidkerstéllts att densamma uppdateras arligen. Ny
entreprendr for trappstddning har upphandlats och avtalet for bredband och tv har omférhandlats och fornyats. En
genomgang och dokumentation av ldgenhetsforraden har gjorts och ett projekt for skyltning och annonsering i
fastigheten har paborjats. Under hosten har den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) genomforts och i
anslutning till efterkontrollen har en rensning av fastighetens ventilationskanaler genomforts i borjan av 2026.

Ett arbete har pabdrjats med det uttalade malet att introducera den digitala plattformen "Boappa" under 2026.
Syftet dr bland annat att underlédtta kommunikation till medlemmar och boenden och mellan desamma. Planen ér
att forflytta mycket av hemsidans funktioner till Boappa och att utoka anvandarvanligheten och
kommunikationsmdjligheterna.

Jubileumsfest
I slutet av sommaren firades foreningens forsenade 20-arsjubileum. Festen holls pa den gemensamma takterrassen,
med skaldjur och levande musik.

Triadgard
Under 2025 har Novo ansvarat for tradgardsytor inklusive takterrass och krukor

Information

Varje styrelsemdte sammanfattas med ett informationsblad om aktuella projekt, beslut och &vrig

information till medlemmarna i féreningen. Dessa anslas i husets 6 hissar och samtliga huvudentréer.

De publiceras dven elektroniskt pd hemsidan www.linne4145.se samt skickas ut till de medlemmar som angivit sin
e-postadress. Mer akut information som behover formedlas ut snabbt skickas ut via mail. Under 2025 anordnade
styrelsen mingeltraffar for att ge mojlighet for medlemmarna att tréffas. [ samband med dessa ldmnar styrelsen
dven information med en efterfoljande fragestund.

Hemsida

Foreningens hemsida uppdateras med information till boende i féreningen. Information skickas ut till de
medlemmar som angett en mailadress till styrelsen. Via hemsidan bokas géstldgenheten, géstparkering samt
Linnérummet. | samband med att Boappa introduceras kommer hemsidan i allt védsentligt att ersittas.

Cykelrum
Inventering av medlemmars cyklar med malet att rensa bort cyklar vars dgare &r utflyttade gors 16pande.

Tvittstuga
Inga storre reparationer eller underhall har skett under 2025.

Gymmet
Foreningens populédra gym anvénds av 67 betalande 1agenheter.

Linnérummet
Foreningens samlingsrum "Linnérummet" anvénds idag av 21 ldgenheter. Lokalen anvidnds dven for gemensamma
sammankomster i foreningen och for styrelsemdten.



Brf Linnégatan 41-45 5(17)
Org.nr 769609-5228

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 195
Antal medlemmar vid érets slut 198

Under verksamhetséret har tjugo (20) lagenhetsoverlatelser gt rum.
Det ar motsvarande 16% av ldgenhetsbestandet.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av koparen och
pantsittningsavgift av pantsittaren.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning r i enlighet med géllande lagstiftning.
Andrahandsavgift betalas av lagenhetsinnehavaren.

Ekonomi

Arets resultat, fore avsittning och uttag for yttre underhall, 4r hogre in foregiende ar och dven hogre én budget.
Orsaken ir till storsta delen minskade rintekostnader, aterbetalning av moms, samt forsékringsersittning. Aven
nagra upphandlingar som gjorts har gett lagre kostnader.

Utover intékter fran affarslokaler paverkas foreningens ekonomi och avgiftsuttag till stor del av rédntor pa
fastighetslan.

Foreningen hade vid érets slut 4 st 1&n om totalt ca 82,2 mkr. Under 2025 forfoll ett 1an pd 21,7 mkr som
placerades med en 16ptid om 3 &r med rinta pa 2,79%.

Foreningens 1&n vid arsskiftet redovisas nedan:
Lan Rénta Forfallodag
21720537  2,79% 2028-06-01
20146912 3,56% 2026-01-30
20146912 2,74% 2026-06-01
20146912 4,31% 2027-10-30

En réntefordndring med en procentenhet pa samtliga lan skulle innebéra en kostnadsférdandring med drygt 750 tkr.
Det skulle motsvara en avgiftsfordndring med ca 10%.

Under 2025 har ingen amortering av féreningens 1&n gjorts. 2026-01-30 amorterades 5 146 912 kr i samband med
laneforfall.

En engéngsaterbetalning av moms har skett under aret.

Hyresgister
Hyreshojningen for véra hyresgister med ldgenhet var 5,1 % fran 1 januari 2025 i enlighet med 6vriga privata
hyresvirdar.

Viéra affdrslokaler ut mot Linnégatan har varit uthyrda under aret. Med ICA har féreningen tecknat ett 10-arigt
hyresavtal géllande till 2034-04-30. Med 4-Gott har féreningen traffat avtal fram till 2031-12-31. Intdkterna fran
véra affirslokaler motsvarar ungefir foreningens rintekostnader eller ca 21% av omsittningen. Aven foreningens
foretagsldgenhet har varit uthyrd under éret.
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Balansomslutning Tkr 232 409 229 560 230285 232 454 237 680
Nettoomséttning Tkr 12 607 11241 11287 9 839 9403
Resultat efter finansiella poster Tkr 2 644 -645 -2776 -5517 163
Soliditet (%) 63,22 62,86 62,94 63,55 64,47
Energikostnad kr/m? * 192 179 165 0 0
Arsavgift kr/m? uppl med BR 834 826 759 630 603
Arsavgift andel av tot intdkt (%) * 51,94 63,69 57,64 0,00 0,00
Skuldséttning kr/m? * 6817 6817 6817 0 0
Skuldsdttning kr/m? uppl med BR 9403 9403 9403 9042 9042
Sparande kr/m? * 311 162 215 0 0
Réntekénslighet (%) * 11,27 11,38 12,39 0,00 0,00

Forklaring till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som é&r fasta/tvingande avgifter for medlemmarna

-Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomsittning

-Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp och dagvatten) dividerat med total yta
-Skuldséttning - Total rantebarande skuld dividerat med total yta

-Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsitgirder dividerat med total yta
-Réntekinslighet - Rantehdjning om 1% rantebédrande skulder dividerat med foreningens arsavgifter

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023, dérav inga vérden for tidigare ar

I nyckeltalet for arsavgifter ingér debitering av individuell méitning och debitering (IMD) av el. Detta medfor att
arsavgiften per kvadratmeter blir hogre jamfort med foreningar dir medlemmarna tecknar egna elabonnemang och
elkostnaden ddrmed inte ingér i foreningens avgiftsuttag. IMD-el &r i praktiken en vidaredebitering till
medlemmarna och péverkar inte foreningens resultat, men paverkar redovisade intdkter och nyckeltal. Nyckeltalen
for arsavgifter och energikostnad dr ddrmed inte fullt jimforbara med foreningar dar IMD-el inte forekommer.

Nyckeltalen i flerarsoversikten har berdknats med foreningens totala yta som fordelningsgrund. Detta innebér att
dven garageyta ingdr i underlaget. Féreningens nyckeltal per kvadratmeter paverkas ddrmed av att garageytor
inkluderas, vilket generellt ger lagre energikostnad och laneskuld per kvadratmeter samt ett lagre sparande per
kvadratmeter, jamfort med om endast bostads- och lokalytor hade anvénts. Nyckeltalen for dren 2023-2024 har
justerats i enlighet med denna berékningsprincip for att uppna jdmforbarhet over tid.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 132194164 17154523 3247712 -7657 218 -645 160 144 294 021

Avsittning fond enl

stadgar fg ér 2500000 -2 500000 0
lanspréktagande fond fg ar -760 866 760 866 0
Balanseras i ny rikning -645 160 645 160 0
Arets resultat 2 643 603 2 643 603

Belopp vid drets utging 132194 164 17 154 523 4986 846 -10 041 512 2643 603 146 937 624
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

Avsittning till underhéllsfond
ianspraktagande av underhallsfond
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

-10 041 512
2 643 604
-7 397 908

2914 000
395129
-10 707 037

-7 397 908

7(17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

12 607 098
1424 487
14 031 585

-5 840 940
-835 012
-327 062

-1766 157
-8769 171
5262 414

137 435
-2 756 245
-2 618 810
2 643 604

2 643 604

2 643 604

8 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

11 241 297
95417
11 336 714

-6 282 109
-1 041777
-288 387

-1752 957
-9 365 230
1971 484

217953
-2 834 597
-2 616 644

-645 160

-645 160

-645 160
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

218371012
887 265
219 258 277

219 258 277

1 638
1196 074
158 538
1356 250

11 794 389
11 794 389
13 150 638

232 408 916

9(17)

2024-12-31

219 983 278
909 156
220 892 434

220 892 434

7515
148 749
267 085
423 349

8 244 347
8 244 347
8 667 696

229 560 130
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

11,12

2025-12-31

149 348 687
4 986 846
154 335 533

-10 041 512
2 643 604
-7 397 908
146 937 624

41 867 449
41 867 449

40 293 824
0

773 823
5749

183 792

2 346 654
43 603 842

232 408 916

10 (17)

2024-12-31

149 348 687
3247712
152 596 399

-7 657 218
-645 160

-8 302 378
144 294 021

60 440 736
60 440 736

21720 537
1873

577 695

6 093
237210

2 281 965
24 825 373

229 560 130
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar

Erhallen rdnta

Betald réinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

89

2025-01-01
-2025-12-31

5262414

1766 157

140 750

-2 839 887

4329 434

5877
-952 993
196 128
103 596

3 682 042

-132 000

-132 000

3 550 042

8 244 347
11 794 389

11 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

1971 484
1752957
321238
-2 557 469

1488 210

31914
-112 785
-1 075703
718 766

1 050 402

0
0
1 050 402

7193 945
8244 347
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

12 (17)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt (BFNAR 2023:1) kompletterande

upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Foreningens avgifter som ej gar att vilja bort 4r: Arsavgift (som inkluderar viirme, vatten, kabel-tv,

bredband), tilligg for el.

Anlédggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 125 ar
Gardshusprojektet 98 ar
Garaget 30 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyresintékter extra forrad

El, virme, fastighetsskatt

Ovriga intiikter

0,80%
1,02%
3,33%
5-10%

10%

2025-01-01
-2025-12-31

6776 576
521754
2635524
1410775
121 322
838 443
302 704
12 607 098

2024-01-01
-2024-12-31

6772174
490 189
1599419
1295 069
122 550
800 485
161411

11 241 297
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

El- och nitavgifter
Elforbrukning
Elkostnad séld el IMD
Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt

Reparationer
Bostider, bostadsritter
Lokaler, hyresrétter
Gym

Entréer och trappuppgang
Installationer

El

Virme

V A/sanitet
Porttelefon/tv/tele/fiber
Hissar

Las

Tvittstuga

Ventilation

Tak

Fonster

Balkonger o loftgangar
Garage och p-platser
Klotter
Skador/vattenskador

Periodiskt underhall
Bostédder, bostadritter
Lokaler, hyresritter

Gym

Entréer och trappuppgang
Installationer

El

Viarme

VA/sanitet

Hissar

2025-01-01
-2025-12-31

1215696
182 538
206 455
302 535
648 675
852 341
371 893
271 175
125 331
261 128
417776

4 855 543

0
53159
2289

9 697
15955
12 184
15 586
38970
0

58 859
29 001
0

67 501
0

13 037
0

27 603
0

144 810
488 651

16 059

13 750

0

22 380

0

0

131 960
0

13 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

1506 175
207 520
1019 637
0

-124 088
928 512
339319
253710
131 598
312 651
418 120
4993 154

70 031
0

0

0

9035
40172
0

4014
62 655
5635
2451
9390
25445
3 816

0

8480
49 158
9498
228 308
528 088

3042
285294
0

68 659
0

1495
99 308
6 633
88 800
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Las

Tvittsstuga
Ventilation/OVK
Huskropp utvandigt

Tak

Fasader

Fonster

Balkonger och loftgangar
Markytor

Garage och p-platser

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration och férbrukning
Revisionsarvoden extern
Foreningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Konsultarvoden

Underhéllsplan och ekonomisk plan
Formedlingsarvode och radgivning
Juridiska kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

6 948
1181
55012
41 300
0

0

0

101 281
106 875
0

496 746

5 840 940

2025-01-01
-2025-12-31

33916
34272
58 958
243 251
300 395
6120
73 930
0

57 000
27170
835012

14 (17)

282
2919

54 980
11383
29 988
0

0

108 084
760 867

6 282 109

2024-01-01
-2024-12-31

34281
31824
17 985
215307
103 751
64 254
0

367 842
158 870
47 663
1041777

Foreningen har ingen anstélld personal. Personalkostnader avser arvoden till styrelsen, internrevisorer
och valberedning i enlighet med beslut pa stimma, samt ersittning till medlemmar som utfort arbeten i

foreningen.

Arvoden till styrelsen
Loner och forlorad arbetsfortjanst

Arvoden valberedning och internrevisor

Sociala avgifter
Summa

2025-01-01
-2025-12-31

203 190
16 500
40 111
67 261

327 062

2024-01-01
-2024-12-31

178 341
57751
0
52295
288 387
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Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgidngar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Gardshuset

Garaget

Maskiner och inventarier
Installationer

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvarde lokaler

2025-01-01
-2025-12-31

1 085 089
157 230
306 633
63313
10113
143 779

1766 157

2025-01-01
-2025-12-31

2745 345
10 900
2 756 245

2025-12-31

252312705
252 312 705

-32329 427
-1 612 266
-33 941 693

218 371 012

78 338 958

154 200 000
141 200 000
295 400 000

139 000 000
15200 000
154200 000

15 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

1 085 089
157 230
306 633
63 313
10113
130 579

1752957

2024-01-01
-2024-12-31

2825726
8 871
2 834 597

2024-12-31

252 312705
252 312 705

-30 717 161
-1612 266
-32 329 427

219 983 278

78 338 958

145 200 000
196 400 000
341 600 000

129 000 000
16 200 000
145200 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p maskiner och installationer

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Fond for yttre underhall

Vid érets ingéng
Avsittning fond enligt stadgar fg ar
lanspréktagande arets atgarder fg ar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

1 356 347
132 000
1 488 347

-447 191
-153 891
-601 082

887 265

2025-12-31

3247712
2500 000

-760 866
4 986 846

16 (17)

2024-12-31

1356 347
0
1356 347

-306 500
-140 691
-447 191

909 156

2024-12-31

4548 519
2200 000
-3 500 807
3247712

I balansrakningen redovisas krediter med forfall under kommande riakenskaper som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsér forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Laneinstitut

Stadshypotek - 373

Stadshypotek - 960

Stadshypotek - 521

Stadshypotek - 232

Kortfristig del av langfristig skuld

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning (uttagna)

Fastighetsinteckningar ej anvénda som sdkerhet

Rénta
2,74%
3,56%
4,31%
2,79%

Bundet till
2026-06-01
2026-01-30
2027-10-30
2028-06-01

Ingéende Arets Utgéende
skuld amortering skuld
20 146 912 0 20146 912
20 146 912 0 20146912
20 146 912 0 20146 912
21 720 537 0 21720 537
82 161 273 0 82 161 273
21 720 537 40 293 824
0 0

2025-12-31 2024-12-31

130 500 000 130 500 000

-29 966 000 -29 966 000

100 534 000 100 534 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Regelverk K3 trader i kraft from 2026-01-01 for Bostadsrattsforeningar enligt nytt beslut fran
Bokforingsnamnden.

Arsavgifterna hojdes med 2% och bostadshyrorna med 3,75% from 2026-01-01.
Foreningen har lamnat in 6ppet yrkande till Skatteverket avseende moms och frivillig beskattning for
lokaluthyrning. Storre delen av yrkandet har faststéllts och utbetalats i januari 2026. Intékten har

redovisats i rdkenskapsaret 2025. Per balansdagen kvarstér en del som @nnu inte provats.
Av kortfristiga fordringar avser 1 163 tkr det 6ppna yrkandet.

Arsredovisningens inneh&ll blev klar den 20 april 2026

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bo Ekstrom Hakan Moldén

Mia Asplund Lina Larsson

David Wiklund Christer Henningsson
Linda Kroon

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Forenade Revisorer

Per Gillmert Mats Andrén
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Linnégatan 41-45
Org.nr. 769609-5228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Linnégatan
41-45 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhédllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ir hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Linnégatan 41-45 for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omraden och forhéallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor

Mats Andrén
Fortroendevald revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: David Wiklund

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-22 10:33:50 GMT+02:00
Transaktions-1D: 861df2effc484f37bab50d19a451212¢

Underskrift 3

Namn: Mia Asplund

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-22 11:03:00 GMT+02:00
Transaktions-1D: fda9a9c257234e098dea5eb391422950

Underskrift 5

Namn: Lina Larsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-22 21:43:47 GMT+02:00
Transaktions-1D: df8010b3d077426cad4f573fe83b2b9a

Underskrift 7

Namn: Linda Kroon

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-24 17:51:12 GMT+02:00
Transaktions-1D: c22348eccd794b299bfc68b9e779f500

Underskrift 9

Namn: Mats Andrén

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-27 11:12:22 GMT+02:00
Transaktions-ID: fdc1875839a340b090ac6047ed8a9120

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Bo Ekstrém

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-22 10:51:25 GMT+02:00
Transaktions-1D: 1¢8cf06343904bee8a97a237¢3686414

Underskrift 4

Namn: Christer Henningsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-22 16:52:27 GMT+02:00
Transaktions-ID: da88922f2ab34a1b83a9be7c629f067¢e

Underskrift 6

Namn: Hakan Moldén

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-24 08:44:46 GMT+02:00
Transaktions-ID: 0d9968a4a74c4698af708538a1824701

Underskrift 8

Namn: Per Gillmert

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-24 18:27:02 GMT+02:00
Transaktions-ID: ffd369f718304ba8a90c51d26f00447¢c
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